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1. Fiilischema der Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Dachform / Dachneigung Bauweise
Firsthéihe
2. Art und MaR der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
WA | Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

@ Beschrankung der Zahl der Wohnungen § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Pro Wohngebaude sind htchstens 2 Wohnungen zulassig

03 Grundfisdchenzahl (GRZ) als Hochstmalk §§ 17 und 19 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmat §§ 17 und 20 BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR §§ 17 und 20 BauNVO

TeE maximale Firsthéhe = 10,00 m als Hochtsmalt tber &ffentlicher Verkehrsflidche

3. Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflichen
§9 (1) Nr. 2 BauGB

A offene Bauweise, nur Einzelh&user zulassig § 22 (2) BauNVO

- —-:~ Baugrenze § 23 (3) BauNvVD

L_:I'“ Uberbaubare Grundstiicksfiache
— 1 nicht (iberbaubare Grundstlicksflachen

4. Flachen und MaBnahmen fiir den Ausgleich
§ 9 (1a) BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

[ | Ausgleichsfiache

5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

S Baumerhaltung

6. Sonstige Festsetzungen
m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der AuBenbereichssatzung § 35 (6) BauGB

o | nur geneigte Dachfischen zul4ssig mit Angabe der Dachneigung

7. Sonstige Planzeichen
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Im Geltungsberaich des Bebauungsplanes ist als Art der baulichen Mutzung das allgemeine Wohngebiet
(WA) gemand § 4 BauNVO festgesetzt

Mai der baulichen Mutzung

§9(1) Nr.1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Mall der baulichen Nutzung die Grundfidchenzahl (GRZ),
die Geschossfiachenzahl (GFZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse gemal Planeintrag nach § 17 (1)
BauNVO als Hichstmall festgesetzt.

Bauweise
§9(1) Nr. 2 BauGB
Die offene Bauweise ist festgesetzt. Es sind gemal Planeintrag nur Einzelhauser (E) zulassig.

Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebduden
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

Die hichstzulassige Zahl der Wohnungen in Weohngebauden ist differenziert in die Nutzungsschablone ein-
geschrieben. Es ist in dem mit WA/2Wo festgesetztem Gebiet im Einzelhaus je 2 Wohnungen zulassig,
wenn der festgesetzte Grinflichenanteil und der erfordediche Stellplatzbedarf auf dem Grundstiick ge-
sichert ist. Als ein Wohngebaude zahit das Einzelhaus.

Geldndeoberkante
Festgelegte Gelandeoberkante ist die Oberkante ErschlieBungsstralie "Hohenweg" (Gradientenhahe), ge-
messen in der Grundsticksmitte.

Hihe baulicher Anlagen

§9(2) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Die Hthenlage der baulichen Anlagen wird gemessen von der festgelegten Gelandeoberkante (siehe 1.5
Gelandeoberkante).

Das Hachstmall der Firsththe ist der Nutzungsschablone zu entnehmen. Die Firsththe wird gemessen von
der festgelegten Gelandeoberkante.

Fiihrung von Versorgungsieitungen

§9(1) Nr. 13 BauGB

Alle Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elekirolsitungen bis einschiiefilich 20
kV- Leitungen usw.) sind unterirdisch zu verlegen.

Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

Gronflachen - und Gehdlzantell auf Privatgrundstiicken
&9 (1) Nr. 25a BauGB

In dem allgemeinen Waohngebiet sind mindestens 80% der nicht iberbaubaren Grundsticksfidchen als
Garten oder Grinflachen anzulegen und zu unterhalten. Auf dem Grundstick ist mindestens ein Laubbaum,
der auch ein hochstdmmiger Obstbaum sein kann, zu pflanzen und zu pflagan.

Artenliste
Bei der Gesialtung und Bepflanzung der Fl&chen nach Ziffer 1.8.1 und 2.2 sind vorrangig einheimische und
standorigerechte Gehilze zu verwenden, z. B.

Biume: STU 14/16 cm Stréucher: H 80/100 cm
Spitzahom Acer platanocides Roter Hartriegel Comus sanguinea
Bergahom Acer pseudoplatanus Haselnuss Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus Pfaffenhiitchen Euonymus europaeiis
Winterlinde Tilia corda Liguster Ligustrum vulgare
Stieleiche CQuercus robur Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Traubensiche Quercus petraea Hundsrose Rosa canina
Eberesche Sorbus aucuparia Salweide Salix caprea

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Schiehe Prunus spinosa
Geeignete Obsisorten, Hochstarmm, 0.B., STU 7 em:
Apfel Bime
Gelber Edelapfel Bosc's Flaschenbime
Winterrambour Gute Graue
Ditzels Rosenapfel Zweische
Schafsnase Mancy Reneklode
Kaiser Wilhelm Hauszwetsche
Schiiner aus Boskoop
Bismarkapfel Kirsche
Gewldrzluike Telckners Schwarze
Kanigskirsche, Typ Querfurt
Speiading Schneiders spéte Knorpelkirsche
Fiéichen oder Mafnahmen zum Ausgleich
& 8 (1a) BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich
Malnahmenfiiche im Bebauungsplan
Erhaltung und Pllege der Obstwiese.

Umwandliung von intensiv genutztemn Griinland in ein extensiv genutztes Grinland.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (4) BauGB in Verb. mit § 81 HBO

Dachgestaltung
Hihe/ Dachneigung/ Dachform

Die zuldssige Dachneigung ist der Nutzungsschablone zu entnehmen.

Dacheindeckung/ Dachfarbe
Es ist nur kieinteiliges Material wie z. B. Betondachsteine, Tonziegel etc. in der Farbe grau sowie RottGne
zulassig. Weiterhin sind Dachbegriinungen zulsssig.

Dachautbauten

Gauben sind als Sattel-, Schlepp- oder Tonnangauben auszufiihren und auf die Halfte der Hausbreite zu
beschrinken. Gauben haben vom First einan Mindestabstand von 0,75m und von der Giebelwand
mindestens einen Abstand von 1,50 m einzuhalten. Dies gilt auch fiir Zwerchhauser. Werden mehrere
Gauben auf der Dachfliche angeordnet, so sind diese auf einer Héhe auszufithren und in einem einheit-
lichen Format zu gestalten.

Stellplatze, Garagen und Vorgartengestaltung

Stellplstze und Gebdudezuwegungen sind in wasser- und luftdurchiissigen Beldgen herzustellen (z. B.
Okopflaster, Rasengitiersteine, Schotterrasen). Andere Gestaltungsmaterialien sind in begrindeten Aus-
nahmefdlien zuldssig, wenn der Versiegelungsgrad so gering wie méglich gehalten wird. Die verbleibenden
Restflichen sind als Griinflichen anzulegen und mit mindestens 25 %-igem Gehdlzanteil (siehe Arlenliste)
gérnerisch zu gestalten.

Einfriedungen
Strallenseitige Einfriedungen sind bis zu einer Hihe von 0,80 m zulissig
Farbgebung baulicher Anlagen

Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat sich in das Landschafisbild einzupassen. Nicht zugelassen
werden Kunststoffuerkleidungen und Imitate von natiirlichen Stoffen sowie reflektierende, glinzende oder
glasierte Materialien. Als Auenanstriche an den Wandflachen unzuldssig sind grelle oder glanzende
Farben. Die Festsetzungen gelten auch fir Anbauten, Nebengebauden und Garagen, die farblich an das
Hauptgeb&ude anzupassen sind. Verkleidungen aus Holz in den Giebelbereichen oder vorgemauerte
Klinker sind zuldssig.

HINWEISE

Zisternen werden empfohlen. Dabei ist das anfallende Niederschlagswasser (iber ein getrenntes Leitungs-
netz in eine Zisterne auf dem jeweiligen Grundstick abzuleiten. Das Fassungsvermigen der Zisternen sollte
in Abh&ngigkeit von der Regenauffangfidche (Dachfidche) zwischen 20-30 I/m? projizierte Dachflache betra-
gen. Das Oberschissige Niederschiagswasser ist dem bffentlichen Kanalnetz zuzufihren.

Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser (z.B. Toilettenspllung) wird empfohlen. Zur Sicherstel-
lung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange sind die Anlagen nach den einschlégigen techni-
schen Regeln (DIN 1988 etc.) auszufihren und zu betreiben. Anforderungen fir Bau und Betrieb der Anla-
gen sind in einem Erlak der Hess. Ministeriums fir Urmwelt, Energie, Jugend, Familie und Gesundheit vom
4.2.1999 Il 7-79e 02.37.11 (StAnz. 10/1999 5. 709) enthalten.

Sonnenkollektoren sind erwlinscht. Die Hauptfirstrichtung sollte sich in Ost-West-Richtung orientieren, um
bei einer Nutzung der Solarenergie Vorteile zu erhalten.

Wohnraume mit grofen Fenstern und Terrassen solllen nach Sden bis Westen ausgerichiet werdan. An
der Sildfassade sollte der Fensterglasanteil optimal ca. 30 % betragen.

Der kulturfhige Unterboden ist zu sichem und auf den Grundstiicken zur Auffiliung und zur Gelande- und
Gartenmodellierung zu verwenden.

Die Dachfiichen von Flachdachgaragen sollten aus Skologischen Grinden als daverhaft begronte Dacher
ausgelihrt werden.

Werden im Rahmen von BaumaBnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkantamina-
tionen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung filr Mensch und Urmweil
ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprésidium Darmstadt, Amt fir Arbeitsschuiz und Umwelt
Frankfurt, Gutleutstralie 114, 80327 Fankfurt/Main und das Bauamt der Gemeinde zu benachrichtigen. Die
weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

Gemal dem § 20 HDSchG sind beim Auftreten von Bodendenkmalern unverzdglich das Landesamt flr
Denkmalpfiege Hessen — Abieilung Archologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehiir-
de zu meiden.

In auszubauenden StraBen- und Gehwegen sind Trassen fir Telekomleitungen in einer Breite ven 0,3m
vorzusehen.
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des Gesetres vom 31.07 2009 (BGEL | 5. 2535).

Verordnung Gber die bauliche Mutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVD) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1880, BGBI. | 5. 132), zuletzt gedndert durch Arfikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | 5. 466).

Verordnung Ober die der Bauleitplane und die Darsteliung des Planinhalts (Planzeichenverordmung 1990 - PlanzV 80)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1591 1 5. 58).

Hessische Bavordnung (HBO) vom 18. Juni 2002, (GVEI, | S, Z74), zuletzt gednder durch Artikel 1 des Gesetzes vom

25. Movember 2010 (GVEBIL. | 5.429).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekannimachung vom 7. Marz 2005 zulelzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzres vom 24. Marz 2010 (GVBL. | 5. 119).
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1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Dia Gemeindevertretung der Gemeinde Flbrsbachtal hat am 28.10.2010 geman § 2 {1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplang
"Krautdcker” beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte am 19.02.2011.

2. FROHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
Ort und Dauer der frihzeitigen Offentlichkeilsbeteiligung gemal § 3 (1) BauGB wurden am 19.02.2011 ontsiblich bekannt gemachi
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend dar sfrist vorgebrachl werden kiinnen. Die frihzeitige Offentlichkeitsbe-
telligung erfolgte in der Zeit vom 01.03.2011. bis einschiieflich 01.04.2011.
Die berihrien Behdrden und sonstige TOB gamal’i £4 {1} BauGB sind mil Schrafben vom 24.02.2011 zur Abgabe ainar Stellung-
nahme bis einschlieflich 01.04.2011 aufgefordert worden

3. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
Ot und Dauer der Offentlichkeitsbeteiligung gemat § 3 (2) BauGE wurden am 14.05.2011 orisiblich bekannt gemacht mit dem
Hinweis, dass Slellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist vorgebrachi werden konnen. Die Offentlichkeitsbateiligung erfolgtes in
der Zeit vom 23.05.2011 bis einschiieflich 24.06.2011.
Dia berihrien Behfrden und sonstige TOB gemdn § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom 19.05.2011 zur Abgabe einer Steflung-
nahme bis einschliellich 24.06.2011 aufgefordert worden.

4, SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fldrsbachtal hat am 25.08.2011 den Bebauungsplan “Kraut3cker” gem. § 10 (3) BauGB
und gem. § 5 der Hessizchen Gemeindeordnung als Salzung beschiossen.
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fidrsbachtal hat am 25.08.2011 die bauordnungsrechilichen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplans "Krautdcker” gem. § 5 der Hessiechen Gemeindeordnung als Satrung beschlossan.
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Flarsbachtal, den 26.08,.2011 Burgermeister
Der Bebauungsplan wurde artsiiblich am EI.SEE.Zﬂﬂenmgemm und tritt damit in Kraft.
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Fitrsbachtal, den .................... = Blrgermeister
KATASTERBESCHEINIGUNG
Die Darstefiungen der Granzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem akiuellen Machweis des Liegenschafiska-
tasters Oberein,
Bidingen, den ................
Dieser Babauungsplan wurde im gﬁm%mmmnwmmm
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