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TEXTFESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen in Verbindung mit der BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Das Baugebiet wird als "Sondergebiet - Ferienpark” gemaf § 10 (4) BauNVO festgesetzt.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Die zuléssige Grundfliche der Ferienhduser wird geméaf § 16 (2) Nr.1 BauNVO auf max. 60 m?
festgesetzt. Die maximale Hohe der Ferienhauser wird gemag § 16 (2) Nr.4 BauNVO wie folgt
festgesetzt: Traufhohe 2,90 m, Firsthéhe 4,50 m.

Malgebend fiir die Hohe der baulichen Anlagen ist die Auenwandhdhe bis zum Anschnitt der
Dachhaut (Traufe), gemessen von der Bezugshéhe der Oberkante der angrenzenden StralRen-
oberkante.

1.3 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

a. Im gesamten Geltungsbereich ist der Einsatz von chemischen Schadlingsbekdampfungsmit-
teln und die Verwendung von Unkrautvernichtungsmitteln sowie der Einsatz von Diingemittel
verboten.

b. Auf der dafiir festgesetzten Flache ist eine Teichanlage mit einer maximalen Tiefe von 1,0
bis 1,5 m zu errichten. Die Teichufer sind in unterschiedlichen Neigungen in Erdbauweise
anzulegen. Die Teichbepflanzung ist mit heimischen, standortgerechten Arten der Pflanzliste
d. vorzunehmen.

c. Auf der im Zusatzgeltungsbereich zur Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese festge-
setzten Flache ist pro 200 m? ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Die bestehende
Wiese ist zur Aushagerung in den ersten 5 Jahren dreimal pro Jahr zu mahen und das Mah-
gut landwirtschaftlich zu verwerten oder abzufahren; danach erfolgt eine zweimalige Mahd
pro Jahr (erster Schnitt nicht vor dem 15. Juni).

d. Zulassige Geholzarten:

Bédume: Birke (Betula pendula), Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior),
Hainbuche (Carpinus betulus), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Bruchweide (Salix fragilis),
Spitzahomn (Acer platanoides), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea),
Vogelkirsche (Prunus avium), Wildapfel (Malus syivestris), Winterlinde (Tilia cordata), Obst-
und NuBgehdlze in Arten und Sorten als Hochstamm.

Stréucher: Faulbaum (Rhamnus frangula), Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Hundsrose (Rosa canina), Kornelkirsche (Comus mas), Liguster
(Ligustrum vulgare), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Roter Hartriegel (Comus
sanguinea), Gewdhnlicher Schneball (Viburnum opulus), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), Weilkdorn (Crataegus spec.).

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 87 HBO

2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 87 Abs.1 Nr.1 HBO)

Die Ferrienhduser sind als Holzblockhiitten mit Satteldach zu errichten. Die Dachneigung

wird auf 15-25° alter Teilung festgesetzt. es sind rote bis braune, nicht spiegeinde (Ausnahme
Solarzellen) Dachmaterialien zu verwenden.

2.2 Einfriedungen (§ 87 Abs.1 Nr.3 HBO)
Einfriedungen im Sinne von Mauem und Zaunen zwischen den Ferienhausgrundstiicken sind
unzuldssig.

2.3 Wege- und Aufenthaltsflichen, Terrassen, Stellplitze (§ 87 Abs.1 Nr.4 HBO)
Die Wege- und Aufenthaltsflachen sowie die Terrassen und Stellplatze sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise auszufiihren.

3. Hinweise

3.1 Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Funde
und Fundgegenstande sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

ErschlieBungsarbeiten sind gemaf HDSchG genehmigungspflichtig. Die Untere Denkmal-
schutzbehbrde ist mindestens 2 Wochen vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten zu
benachrichtigen.

3.2 Versorgungsleitungen
Bei der Neupflanzung von Baumen sind bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,5 m zu

bestehenden Versorgungsleitungen Schutzmanahmen nach geltender technischer Norm zu
treffen. Bei Neuverlegungen von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im
Bereich bestehender Baume sind erforderliche SchutzmaRnahmen durch die Versorgungs-
trager zu errichten.

3.3 Dachflichenwasser
Das auf Dachflachen anfallende Regenwasser sollte auf dem Grundstiick in geeigneter
Weise oberflachlich zur Versickerung gebracht werden.

3.4 Brandschutz

GemaR § 2c und § 3 (5) der Verordnung zum Schutze der Walder, Moore und Heiden gegen
Brande miissen die Schomsteine mit einer Funkenflugsicherung versehen werden. Offene
Grilanlagen sind untersagt.

4. Gesetzesgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1996

- Malinahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MalknahmenG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28. April 1993

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990

- Hessische Bauordnung (HBO) vom 20. Dezember 1993

- Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987

- Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) in der Fassung vom 19. Dezember 1994

Es wird bescheinigt, dal die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters {ibereinstimmen.
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(Unterschrift / Katasteramt)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiuf

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Flérsbachtal hat am 24. Juli 1997 die Aufstellung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes gemaR § 7 (3) Satz 1 des BauGB-MalRnahmenG be-
schlossen. Der BeschiuB wurde gemaR § 2 (1) BauGB (alt) in der "Gelnhauser Neuen Zeitung"
und im "Gelnhduser Boten" am 02. August 1997 ortsiiblich bekanntgemacht.

Biirgerbeteiligung

Die friihzeitige Birgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB (alt) wurde vom 01. August 1997 bis
einschlieBlich 29. August 1997 als Auslegung des Planentwurfes einschliefllich Begriindung im
Rathaus der Gemeinde Florsbachtal durchgefiihrt. Die Bekanntmachung der friihzeitigen
Burgerbeteiligung erfolgte ortsiiblich in der "Gelnhduser Neuen Zeitung" und im "Gelnhauser
Boten" am 02. August 1997.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange wurde gemaR § 4 (2) BauGB (alt) gleichzeitig
mit dem Verfahren nach § 3 (2) BauGB (alt) durchgefiihrt.

Offentliche Auslegung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Florsbachtal hat am 24. Juli 1997 den Entwurf des
Vorhaben- und Erschliefungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur &ffentlichen Aus-
legung gemaf § 3 (2) BauGB (alt) bestimmt. Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, hat in der Zeit vom 16. Novem-
ber 1998 bis einschlielflich 18. Dezember 1998 &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Ausle-
gung ist mit dem Hinweis, dafl Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zu Protokoll vorgebracht werden kénnen, am 07. November 1998 orts(iblich in
der "Gelnhduser Neuen Zeitung" und im "Gelnh&auser Boten" bekanntgemacht worden.

SatzungsbeschiuB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Florsbachtal in ihrer Sitzung am ......c..ccccovveveeveennes
gemaR § 7 (1) BauGB-MaRnahmenG die Satzung iiber diesen Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan beschlossen.
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Genehmigung

Der als Satzung beschlossene Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist dem Regierungsprisidium

Dammstadt am ........cccccenee.. gemal § 11 (3) BauGB (alt) angezeigt worden. Die Genehmigung

wurde am ............. durch das Regierungsprasidium Darmstadt erteilt (Az.: .......ccoevivivenerineninns )
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Bekanntmachung der Genehmigung

Die ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann ein-
gesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, erfolgte gemaR § 12 BauGB
(alt)am .......c......... ortsiiblich in der "Gelnhduser Neuen Zeitung" und im "Gelnhduser Boten"
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Vorhaben- und ErschlieBungsplan in Kraft.
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