TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1., PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
REINES WOHNGEBIET  (WR; § 3 BAUNVO)

ALLG.WOHNGEBIET  (WA; € 4 BAUNVO)

MAS DER BAULICHEN NUTZUNG:

_ WR WA
VOLLGESCHOSSE, HUCHSTZAHL: 1| I
GRUNDFLACHENZAHL, HUCHSTGRENZE: 04 03

GESCHOSSFLACHENZAHL, HOCHSTGRENZE: 05 0.6

BAUWEISE: OFFENE BAUWEISE IST FESTGESETZT.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN:

DIE FESTGESETZTE FIRSTRICHTUNG IST EINZUHALTEN,
OBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN:

FOR DIE BAUGRUNDSTOCKE IST DIE ABGRENZUNG ZWISCHEN OBER-
BAUBARER UND NICHT OBERBAUBARER GRUNDSTOCKSFLACHE IM PLAN
RCH BAUGRENZEN UND/ODER BAULINIEN FESTGESETZT,
3E] DIFFERENZEN ZWISCHEN DER DURCH DIE FESTGESETZTE GRUND-
-LACHENZAHL ZULASSIGEN (UBERBAUBAREN FLACHE UND DER DURCH

E BAUGRENZEN/BAULINIEN Ii1 PLAN AUSGEWIESENEN UBERBAUBA-
gmﬁ%ﬁﬁﬂg GILT JEWEILS DIE FESTSETZUNG MIT DER GERINGEREN

s

Eé% EEENE&BSTENDE RICHTEN SICH NACH DEN BESTIMMUNGEN

GARAGEN :

BEI GARAGEN IST GRENZBEBAUUNG ZULASSIG, ENTSPRECHEND DEN
GELANDEVERHALTNISSEN IST DIE ANORDNUNG VON GARAGEN UND
ZUFAHRT PARALLEL ZUR STRABE MOGLICH,

VOR DER GARAGE MUB EIN PKW- ABSTELLPLATZ VORHANDEN SEIN.
MAXIMALE GARAGENGEBAUDELANGE: 7.0 M,
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2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN (HEO)

DACHGESTALTUNG

ALS DACHFORM_IST SATTELDACH
DACHNEIGUNG 30° BIS 35° (AL
DACHGAUPEN_BE] EINGESCHUEEI BETRAGEN

K EGELN, DACHSTEI-

M,

MAXIMAL 0,33 DER FIRSTLANGE,

ZUR DACHEINDECKUNG SIND (KLEINTEILI
NE 0.A, IN GRAUEN TONEN ZU VERW
TALSEITIGER DACHUBERSTAND MINDESTEN

GEBAUDEHOHEN ;

MAXIMALE TRAUFHUHE UBER AMSTEHENDEM GELANDE BEI
I VOLLGESCHOSS: 3,0 M; II VOLLGESCHOSSE: 6,0 M,

ANORDNUNG UND GESTALTUNG DER GARAGEN:

DIE GARAGEN SIND DEN WOHNGEBAUDEN ANZUGLIEDERN, IHRE DACH-
AUSBI LDUNG MUB BEZOGLICH DACAMEIGUNG UND DACHDECKUNGSHMA-
TERIAL EINE EINHEIT MIT DEM WOHNGEBAUDE DARSTELLEN,

FASSADENGESTALTUNG:

NICHT ZULASSIG SIND AUSSENWANDVERKLEIDUNGEN AUS KUNSTSTOFF-
PLATTEN, KLINKERRIEMCHEN UND FLIESENMATERIALIEN MIT AUS-
NAHME DER_SOCKELFLACHEN,

NICHT ZULASSIG IST GRELLE FARBGESTALTUNG DER FASSADEM DURCH
FARBEN MIT HOHER LEUCHTKRAFT BZW. STIGNALWIRKUNG.

EINFRIEDIGUNGEN :

FALLS EINFRIEDIGUNGEN VORGESEHEN WERDEN, SIND STRASSENSEI-
T1G_AUSSCHLIESSLICH HOLZZAUNE ODER HECKEN (GGF.MIT INNEN-
LAUFENDEM DRAHTZAUN) BIS ZU EINER HJHE VON 80 CM ZULASSIG,
DIE HOLZTEILE SIND IN BRAUNEN FARBTUNEN HERZUSTELLEN,

STOTZMAUERN :

FOLGENDE AUSEUHRUNGEN SIND ZULASSIG:

RAUH GESCHALTER ODER BOSSIERTER BETON, GGF., MIT VORMAU-
ERUNG_AUS EINER WERKSTEINART, NATURSTEINMAUER AUS EINER
WERKSTEINART (AUCH ALS TROCKENMAUER), BEPFLANZBARE HOLZ-
ODER BETONTEILE.,

ABSTANDSFLACHEN ZUR STRASSE:

HAUSWIRTSCHAFTLICHE FLACHEN, ARBEITS-, LAGER- UND STELL-
PLATZFLACHEN SIND IN DEN ABSTANDSFLACHEN ZUR STRASSE
(VORGARTEN) NICHT ZULASSIG, EIN STELLPLATZ ALS_ZUFAHRT ZU
PARALLEL ZUR STRASSE ANGEORDNETEN GARAGEN IST ZULASSIG,

MOLLTONNEN-STELLPLATZE :

SIE SIND AUF JEDEM GRUNDSTOCK VORZUSEHEN UND MOGLICHST AM
HAUS ZU INTEGRIEREN., BEI ANORDNUNG AN DER STRASSE SIND SIE
MIT SICHBLENDEN STRASSENSEITIG ABZUDECKEN,

3. LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN
(BBAUG MIT HBO UND HENATG)

SAUM- UND STRAUCHBESTAND:

DER_DARGESTELLTE BESTAND IST ZU SICHERN UND LANGFRIST-
IG ZU UNTERHALTEN, FUR DEN SCHUTZ VOR SCHADIGENDEN
%égF%UEEEHBg%I DER BAUAUSFOHRUNG GILT DIN 18 920

NICHT OBERBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHE:

MINDESTENS 80% DER NICHT OBERBAUTEN GRUNDSTOCKSFLACHE
IST GARTNERISCH ZU GESTALTEN UND ZU UNTERHALTEN,

25% DER GARTNERISCH GESTALTETEN FLACHEN SOLLEN AUS
BAUM- UND STRAUCHPFLANZUNGEN BESTEHEN, BAUMARTIGE BUNT-
LAUBIGE GEHULZE SOWIE EXOTISCHE KONIFEREN SIND NICHT ZU
E;%éHEEEﬂ STATT DESSEN WERDEN ALS KLEINKRONIGE BAUME
ROTDORN, ZIERAPFEL, EBERESCHE, ZIERKIRSCHE, HOLL. ULME,
OBSTBAUME ALS HOCHSTAMME .,

EEESFLﬁCHENPFLﬁNZUNGEN IN VORGARTEN EIGNEN SICH BESON-

CYTISUS, EUONIMUS FORT,, GENISTA, HYPERICUM, HEDERA,
LONICERA PILEATA, MAHONIA, POTENTILLA, PACHYSANDRA,
ERICA, CALLUNA,

STUTZMAUERN ;

MASSIVE STUTZMAUERN SIND AM FUB ODER AN DER KRONE MIT
KLETTERNDEN/KRIECHENDEN GEHOLZEN ZU BEPFLANZEN, ES EIG-
NEN SICH FOLGENDE ARTEN:

EFEU, WILDER WEIN, JASMIN, COTONEASTER I.S,

WMAUERN AUS BEPFLANZBAREN ELEMENTEN SIND MIT STEINGARTEN-
STAUDEN UND-GEHOLZEN ZU BEGRONEN,

BAUMANPFLANZUNGEN :

ENTSPRECHEND DEN EINTRAGUNGEN IM PLAN SIND LAUBBAUME ZU

PELANZEN UND ZU UNTERHALTEN, BAUMSCHULQUALITAT ALS HOCH-
STAMM ODER STAMMBUSCH MIT STAMMUMFANG MINDESTENS 16/18,

ARTENAUSWAHL : _

EéEﬂE; WINTERLINDE, BERGULME, BERGAHORN, HAINBUCHE,

S TRAUCHANPFLANZUNGEN :

ENTSPRECHEND DEN EINTRAGUNGEN IM PLAN SIND STRAUCHER
ANZUPFLANZEN UND ZU UNTERHALTEN, 1 STOCK/1,5 @M, BAUM-
EEHEL@UﬁLITﬁT MINDESTENS ALS STRAUCH 60/100.ARTENAUS-
FELDAHORN, HAINBUCHE, VOGELKIRSCHE, EBERESCHE, HASEL,
WEIBDORN, LIGUSTER, SCHLEHE, HUNDSROSE, SCHNEEBALL,

PLANZEICHEN

REINES WOHNGEBIET (8 3 BAUNVO)
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (8 4 BAUNVO)

UBERBAUBARE UND NICHT OUBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN (8 9 (1) -2- BBAUG)

UBERBAUBARE
NICHT UBERBAUBARE

BAUGRENZE (ULTRAMARINBLAU) — RICHTUNG DES
BAULINIE  (ROT) DACHFIRSTES
VERKEHRSFLACHEN (8 9 (1) -11- BBAUG)

S GFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

ERHALT UND ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND
STRAUCHERN (8 9 (1) -25-BBAUG)

BAUMBES TAND
GESCHLOSSENER BAUM-UND STRAUCHBESTAND

RS
(:) BAUMANPFLANZUNG AUF GRONFLACHEN ALS BESTAND-

GRUNDSTOCKSFLACHE

TEIL VON VERKEHRSANLAGEN (8§ 127 (2)-3- BBAUG)
BAUMANPFLANZUNG AUF DEN BAUGRUNDSTUCKEN
Goass ANPFLANZUNG VON STRAUCHERN

GELTUNGSBEREICH UND ANDERE ABGRENZUNGEN

I GRenze DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES MIT LANDSCHAFTSPLAN

—e—e—s— GRENZE UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
DARSTELLUNG OHNE RECHTSBINDUNG

————— VORGESEHENE GRUNDSTOCKSGRENZEN

00 2 - M - HUHENSCHICHTLINIEN
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VERFAHRENSVERMERKE

ES WIRD BESCHEINIGT, DAB DIE GRENZEN UND FLURSTICKSBE-
ZEICHNUNGEN MIT DEM NACHWEIS DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS
STAND VOM /- .70,7987 (BEREINSTIMMEN,

(KATASTERAMT)  gegiaubigt: _
gt: Gelnhausen, den .
- Der Landrat des 3[]- Nov, 1533
in-Kinzig-Kreises
Katastorag -

DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES MIT LANDSCHAFTSPLAN
WURDE GEM. § 2 (1) DER NOVELLE ZUM BRAUG VOM 18,08.1976

IN VERBINDUNG MIT DEM HENATG VOM 19.09.1980 DURCH DIE
GEMEINDEVERTRETUNG BESCHLOSSEN AM 1802.82..

DIE BEKANNTMACHUNG WURDE AM 120382 1M MITT.BLATT. 7Za/%y
VEROFFENTLICHT. 6487 Firsbachtal U+ Dsz ga3

(DER BURGERMEISTER) o

Der Gemaindevorsiant /’—

der Gemeinde Flarsbothtol

Blrgermeister
DIE BETEILIGUNG DER BORGER AN DER BAULEITPLANUNG NACH
§ 2 A BBAUG WURDE NACH UFFENTLICHER DARLEGUNG (ANHURUNG)
AM 1&04?2.; DURCHGEFUHRT, DIE BEKANNTMACHUNG WURDE
A 020482, 1 MITT.BLATT. 73723, VERDFFENTLICHT,
(EER BURGERMEISTER) 6487 Florsbachtal 1. Dez. 1983

Br C-urn:ir..;_‘_ varstond

der GemelndeFlamsbochtal .:.:r:
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DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG BESCHLOSSEN, DIE BEKANNT-

MACHUNG WURDE AM 22.0483. 1 M[TT..EELMT.%@ERUFFENTLICHT.
(DER BORGERMEISTER) 6487 Florsbachial o 1 Dez. 1gg3

Der Gomelndavgrstand

DER ENTHURF DES BEBAUUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN
4AT IN DER ZEIT voM 200983, BI1S 240683,
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

(DER BURGERMEISTER) 6487 Fldrsbachtal | 1 Dez, g5

Der Gemealndeverstand
der Gemeinde Figrsbachial

f,_.‘-ﬂ“"

_. %&%
Burgérmeister

DER BEBAUUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN IST GEMAB

s 10 BBAUG aMm 20,1083, VON DER GEMEINDEVERTRETUNG
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN_WORDEN.

(DER BORGERMEISTER) ©487 Florsbachtal | 4 pe; 464

Der Gemelndavorstand

Biirfiermeister

DER BEBAUUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN IST DURCH
VERFUGUNG DES HERRN REGIERUNGSPRASIDENTEN, AZ VJ3:-bA.d.Q4/of
VoM 2.2, Feb, JB% GENEHMIGT WORDEN.

(DER REGIERUNGSPRASIDENT) Cenehmiae it

mit dag Ayl g e
CRPET for Vig. vom D2, FF8 S5k
Aééﬁﬁﬁf . = PR
| oy ’F':ﬂ - r. .':T.._;I:
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DIE GENEHMIGUNG UND AUSLEGUNG DES AEBAUUNGSPLANES/MIT
LANDSCHAFTSPLAN WURDE AM . Virz, 1941M Mittelhumgobdatr,d. b du.
BEKANNTGEMACHT. ER WURDE SOMIT AM. % Mz JOBRECHTSVER- Tot:
BINDLICH.
(DER BORGERMEISTER) 6487 Fldrsbachtal g 9, iz 1984
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RECHTSGRUNDLAGEN

BUNDESBAUGESETZ (BBAUG) IN DER FASSUNG VOM 18.8,1976
(BGBL I S, 2256)-ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM ~ .
6.7.1979 (BGBL I S.949 FF.)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) VoM 15.9,1977
(BGBL I $.,1763)

PLANZE I CHENVERORDNUNG VOM 30.7.1981 (BGBL 1 S,833)
(PLANZVO)

VERORDNUNG UBER DIE AUFNAHME VON AUF LANDESRECHT BE-
RUHENDEN REGELUNGEN IN DEN BEBAUUNGSPLAN VOM 28,1,
1977 (GVBL S 102) IN VERBINDUNG MIT DER HESSISCHEN
BAUORDNUNG_(HBO) IN DER FASSUNG VOM 16.12,1977

(GVBL I1S.361-54)

HESSISCHES NATURSCHUTZGESETZ VOM 19.9,1980 (HENATG)
(GVBL II §.881-17)

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNATSCHG) VOM 20.12.1976
(BGBL 1 §,3574)

GEMEINSAMER ERLASS DES HESS, MINISTERS FOR LANDESENT-
WICKLUNG, UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND FORSTEN UND DES
HESS, MINISTERS DES INMNERN VOM 12,10,1982 BETR,
AUFSTELLUNG VON LANDSCHAFTSPLANEN NACH § 4 HENATG.
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