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PLANZEICHENERKLARUNG gem. Planzeichenverordnung PlanzV. 18, Dezember 1990 S ECHTSGRUNDLAGEN
Planungsrechtliche Festsetzungen i
¢ ) o . § 9 (1) BauGB gﬂgu?ac;nsranugéaecgtgghﬁEngtsatzung&n 1. §§1,2,3,4, 8,9, 10 und 30 BauGB i. d. F. vom 08.12.1986 (BGBL. S. 2253), zuletzt geindert durch das
B 1. Filllschema der Nutzungsschablone ’ Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22, April 1993 (BGBI. | 5. 466) -
4 H 2. §E 1 bis 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) i. d. Neu-
' 4 ; : g ; fassung vom 23.01.1890, BGBL. 1. S. 127
Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse 1. ?I;‘;ﬁi:?;:i;ﬁglwmsa 3 Aulera Gestaltung baulicher Anlagen 3. §5 1 bis 3 der Verordnung Giber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie liber die Darstellung des Planinhalts
Grundflichenzahl | GeschoBflichenzahi ; {PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL. |. 8, 833)
! [ . " ) Bauktrper, deron Aufenwandflichen 60 m Gberschraiten, sind mindestens alle 15 m durch 4, Hessische Bauordnung (HBO] i, d, Fassung vom 20.12.1883 (GVBL. Il 361-87, Nr. 32, 5. 655]
.)j' | Dﬁﬂhiﬂrm. Daﬂhn-ﬂlig’uﬂg | Bﬂu‘ﬁ'ﬂis& il‘lﬂdﬂf BIJWEIE?'IE"E'BH Bauweise sind Bﬂllhml' biz zu 60 m uﬂﬁﬁ innerhalb der Uberbaubaran Vor- und Hﬂl:klpl'i:lﬂ'ﬂ'l vartikal zu ﬂilldﬂl’ﬂ. 5. Hessische Gumﬂ‘mdﬂn‘fﬂnunﬂ in dar Fﬁs:unn vom 01.04,1993 {GV’BL. i. 5. 5331
Fliche zullissig. Dabei sind die AuBsnwiinds mind. sile 16 m durch Vor- und Rickspriinge l
m L e Firsthéhe {iber Normalnull vertikal zu gliedern. VERFAHRENSVERMERKE
| =
- 2. Farbgebung baulicher Anlagen
T | |
o \ Fil : . b 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ’
" . iy B% . Asi dhir hoiaiobicn: Miiisin 2s Eb;;“;h'ﬂﬂ‘;g Uberbaubarer Fliche Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat sich in das Landschaftsbild sinzupassen. Gralle Die Gemeindevertretung der Gemeinde .. TERRSRACHTAL ... hat am 1e.3alk gem. § 2 Abs. 1
17 ! e : § 9 (1) Nr. 1 BauGB 4 - Farbgebungen sind generell unzulissig. Farbténe vom abgetBnten weiB, hellbeige bls hall- BauGB die Aufsteliung dieses Bebauungsplanes beschiossen. Die Bekanntmachung des
= | \ 4 B | = r. : i braun sind zu bevorzugen. AuBenwandverkleidungen aus Kunststoffplatten, Klinkermi=mchen Aufstellungsbeschlusses erfolgte am ..........ce00000 '
! - i A " Ein Vortreten von Gebdudeteilen bis max. 2,00 m vor die Baugrenze ist als Aucaahme im und Fliessnmaterialien sind nicht zugslassen
/ - - begebiet Einvernshmen mit der Gemeinde zuléissig. ' OFFENLEGUNGSBESCHLUSS
| - ] ewer gin g 2.
= Fl 2 / o Iil o § B BauNVO Am 253,714 .. wurde dieser Bebauungsplanantwurf von der Gemeindevertretung gebilligt und seine
/ / f 1 ; Offanlegung gem. § 2 Abs. 2 BauGB beschlossen.
[ 1 [ 3. Mafk der baulichen Nutzung 3. Art der baulicher Nutzung 3 i i Ej{g&ﬂ;flg{l Lng desaﬂqhagur‘?iplnnnntwurh sinschlisBlich Begriindung erfolgte in der Zeit vom
. E 19 BauNVO . o Aef- - - = e B b .. bis ..2..]. ey S "y ;
In dem Gewerbegeblet sind ausnahmswaeise Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Jeiter sowie W SO s’““'d"fmf oy EInEr“Mm.d!sll:lucl'lrmlnunl_g B _1 R A Ort und Dauer der Auslegung wurden am 3'{3}::1":9 ortsiiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis, daB
i 3 ; malen Dachneigung von 30° zuldssig. In begrindeten Ausnahmeféllen sind im Einvernehmen den kd
fiir Aufsichts-/Bereitschaftspersonal zulssig, die dem Gewerbebatrieb zugsordnet und ik Bedenken und Anregungen wiihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.
_ B. 0.6 G z N 5 ; ' ge bl mit der Gemeinde auch Flachdachteilflichen zuliissig. Flachdachteilflichen sind debei mit .
. s z.B. 0, rundflichenzahl als Hochstgrenze gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind, Je Betrieb sind nicht mahr als
V4 i . | Woh " ; Dachbegrinungen {Griser, Stauden, Striucher) zu gestalten. 3. SATZUNGSBESCHLUSS i
B GeschoRflich h h A INGRna natses. Fiir die Dacheindeckung sind Tonziegel, Betondachsteine, kleinformatige Welldachplatten in Dis Gemeindevertretung der Gemeinde FeoRsSDBACHTAL.... Pl &y M B 5 £ P
Z.B. EEEE; BﬂauN:Dﬂﬂzﬂ | als Hichstgrenze der Farbe rotbraun bis braun zulassig. Bebauungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung und gem. § 10 BauGE alsSAT Z_U N G beschlossen.
4. Stellplétze - [
f L 2 101 96 | i -
g L z.B. Il Zahl der Vollgeschosse als H5chstgrenze it 4. Werbeanlagen TLORSBACHTAL. ... den i 3.?:{4 3 \,___c,_',':.."-’--;__..q
e S p . i e g S
o '{ﬁ‘_‘_ i j‘—_ P _—-_ el Stellplitze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig. Wﬁrhauﬂlbg:n 'rmben sich in GroRe und Farbgebung unmterrucrdnen und sind nur am Ort dar | 4 CRARTTRETEN \\Hq.é‘ﬂjvl;}fcj f
P _ L AL I 11\_ z.B. FH_ﬁ 8 . Als Ausnahma sind in den Baugebieten die notwendigen Pkw-Stellplitze suzh suBerhalb in :‘:’T“?ﬂ“ i PG SIS Ao IR L S NC S B L7 17 Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefiihrt. Die Verletzung von Rechtsvorschriften
/ i d | \ \ | ity i 332 miNN Firsthéhe als Héchstgrenze, gemessen Giber NN den mit PR; gekennzeichneten Flichen zuliéissig, wenn hisrdurch der geforderte Griinfiichen- TR e e R S ' Wi der Drei-Monats-Frist nicht geltend gemacht.
A Bebauungsplan Teilplan B antsll erhalten bleibt und die Stellplitze in wasser- und luftdurchléissigen Beligen (z.8, Ra- Finel: s Sfinetiaton g d" & hil. e e e i Am EHH Y wurde die Durchfllhrung des Anzeigeverfahrens gem. § 12 BauGB ortsliblich
. : At Noubof . Friédridhsherg I senpflastersteine mit 3 cm Rasenfuge, Schotterrasen, Rasengittersteine, (kopfiaster] herge- Wehomm e Sht) 4l Grer PUNONIEILMY. MEFSEe ? bekanntge mit dem Hinweis, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann.
[ . i | . - stelit werdan. aciufnkin. ) : ] e Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft,|
. Kdmphnﬁﬂtﬂﬂ?fiﬁmﬂ 4 Bauweise, Baugrenzen GroBfidchige Werbung, Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie Licht- ]
”QL'kE UFIE' cen 4] | I : wn;hung in g..rgﬂa[ Farhgahung sind un:ulﬁ.saig.
X \ A s . y
- ¥ 1IR E‘Stﬂﬁ Gh E} L ’ v =511, 2 Sauis 5. Planungen, MNutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnah- e st o B e Sat et S e i 1: EWL}\\ 'l Q_l}
| 10a i ; - _. T J : - men zum sGh“'tzJI zur P"E e und zur Entwicklun von Nﬂ'll.ll‘ und Lﬂ nd__ 1+ A e ST T O T o L ™ | | | i W, o W ety R R - den +.1Mﬂ- i TR
! I ' o offene Bauweise schaft v i Eine Blendung oder Ablenkung des flieBenden Verkehrs suf der LandesstraBe darf nicht durch
[ 7 § 22 (2] BauNVO §9(1) 20, 25 BauGB stirende Lichtquellen hervorgerufen werden. DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS
| : Beleuchtete Werbeanlagen und die Aullenbeleuchtung sind mit blendreien Leuchten, Abdek- | Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs, 3 BauGB wurde durchgefihrt,
II I 5.1 Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur PHl d Entwickl Natu kungen, Blenden oder Jalousien zu versehan,
| . a abweichende Bauwaeise = i e sy e St Mehrere Werbeanlagen an einem Gebéude sind zu einer gemeinsamen Werbeanlage zusam-
G 5 4 7 und Landschaft g
T — 22 |4) BauNVOD H §9(1) Nr. 20 BauGB menzufassen und in Grife und Foom aufeinander abzustimmen.
I I Mehr als zwei Schriftarten und zwei Farben an der Fassadenseite sind nicht zulassig.
: } - = f Buugranza In den mit AF (Ausgleichsfliche) gekennzelchnaten Flichen sind folgende MaBnahmen G b bi den
(#. e § 23 (3) BauNVO durcheutihren: 5. Griinfléchenanteil im Gewerbagebist AT ek e A R R AT - PR R AR R .
=
et ¥ | : g . A o KATASTERAMT
5 RS - {iberbaubare Grundstiicksflichen AFy; - Besseitigung des Nadelforstes, Umwandlung in Laubwald sowie Emllﬁurvnrhcuebfﬁl sind mindestens 830 % der nicht (berbaubaren Grundstlcksflachen als Die Darstellung der Grenzen und dis Bezeichnung der Flurstiicke stimmen mit dem derzeitigan Nachwaeis o
A e _ Aufbau eines stufigen netumahen Waldrandes mit einheimischen und standorige- Griinflache anzulegan und zu unterhalten. Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom ..o
e L h * DWIRTSCHAFTLICH E o rechten Gehélzen im Bereich der Planstrate
UU —1— nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
| i o ) AF; - Beseitigung der Weihnachtsbaumkulturen 6. Anlage von Zisternen
| Stellung der baulichen Anlagen Renaturierung des Quellbersiches, Anpflanzen von autochtonan Gehilzen
| = NUTZ FLACHE 4—p Hauptfirstrichtung Erhalt der Gehilzbrache mit Seggen Das anfallende Oberflichenwasser der Dachfiichen einschiieBlich der Einschnitte und Rolnk
| Dachaufbauten ist ber ein getrenntes Leitungsnetz in eine Zisterne aul dom jeweiligen ememngusen. .. , den u-r-:ﬁ'\\\
| 1004 5 Verkehrsfidchen 5.2 Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Biumen, Stréuchern und sonstigen Bepflan- a Grundstiick abzuleiten. Das Fassungsvermogen sollte auf die Betriebsart und -gréfe abge- . Mmg,
5. EETEETY  zingen stimmt, ca. 30 l/m?® projizierte Dachilache betragen Das dberschiissige Wasser ist dem Ka- Dieser Bebawvungsplan wurde im A i
I 5 9 (1) Nr. 11 BauGB S 4 $9(1)Nr. 252 BauGE nalnetz zuzufiihren. Hetterich Ingenisure srarbsitet
StraBenverkehrsfliche &ffentlich PRy Innerhaib der mit PRy (private Pllanzfliche) gekennzeichneten Fliche ist eine Bepflan- 7. Einfriedungen Hanau, den *‘iﬂﬂig-{ﬁl{ié
zung mit standortgerechten Baumen und Striuchern auszufihren. Dabei sind auf Je bi 2 i et d chokuin Einfried ind bi
; 100 m* Pllanzfliche mindestens 2 Biu d 48 Striiuch l d le strafienseitigen, saitlichen und rickwartigen Einfriedungen sind bis zu siner Hihe von
! p— straﬂ.anhagranzungsllnle {das sntspricht 1 Pflanze pro ;I'H'L i eyt s e max. 2,00 m zulassig. Einfriedungen sind grundsatzlich so weit von der vorderen Grund- HINWEIS
| stucksgrenze zunickzusetzen, wie sie hoch sind. : - "
SR : : . ; : i it Landschaftsplan "Teilplan A" und dem
43— = - S Bereich ohne Ein- und Ausfahrt PR, Die mit PR (private Pflanzfliche] gekennzeichnete Flache ist landschaftsgirtnerisch zu Strafienzeitige E-n!‘n?dungan. die als geschlossene Wiinde wirken (Sichtschutzwiinde] sind g::;;:jﬁ:c;bg‘;l:;g:T:;];iit:fﬁ:hisf téemn:im;aiunilﬁsrpTEl:ﬂﬂn B* - s
| - gestalten, unzulassig. Wenn seitliche oder rickwiériige Einfriedungen durch Maschendrahtziiune herge- = . “- . . %
o Sichtdreieck Dabel sind auf je 100 m?* Pilanzfliche mindestens 2 Biume sowie 25 Straucher zu stollt warden, sind diese zu beranken oder durch dichte Pflanzungen in der optischen Wir- Der "Teilplan B" wird rechtskraftiger Bestandteil des Eebauungsplane_g_.
pflanzen und zu pflagen. Zufahrten sind in der erforderlichen Breite zuldssig. Stellplitze kung zu verbessem.
l : | ! warden in dieser Flache rugelassen, wenn diese in wasser- und luftdurchléssigen Belé-
| Verkehrsgriinfidche gen (z.B. Rasenpflastersteine mit Rasenfuge, Schotterrasen, Rasengittersteine, 8. Milltonnen
Okopflaster, etc.) hergestellt werden, 40 % der Fliche dirfen fir Stellplétze verwendst
[ warden, Milltonnen und Containersteliplatze sind auf den Grundstiicken so anzuordnen, daf sie von BE BA U U N G S P LAN
o = der Erschliefungsfliche aus nicht eingesehan werden kéinnen,
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir 5 o
| . 5.2.1  Arenliste Sowaohl Milltonnansammelpltze als such Containerplatze sind mit Buschwark dicht k
| MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur eakia. N R M IT LAN DSC HAFTS PLAN - TEI L PLAN A -
und Landschaft Baumpflanzung, Pllanzgrife STU 16/18: Strducher, Pflanzgrife 80/100:
1 § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB Spitzahom Acer platanoides Faldahorn Acaer campestre " " 11 H 1
.b 4 n ’ Feldahaorn Acer campastre Roter Hartriegel  Cornus sanguinea 9, Begriinung von Stellplatzen Gewe rbegEb'Et LO h rh au pte n Ost
[ & - Bergaharn Acer pseudoplatanus Hasal Corylus avellana
] FEU O Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Sjtrﬂul::‘lﬂr und son- Hainbuche Carpinus betulus Weildarn Crataegus monogyna Auf privaten Parkplaizen ist auf Pflanzsireifen und/oder Inseln fir jowelis 4-6 zusamimenhan-
- z stigen Bepflanzungen (privat). Fliche ist Bestandteil des jeweils bestimmten i : Piaffenhiitch e de Stalloilitze mindestens 1 arokkiom d L 2 1]
i | e galkirsche Prunus avium affe chen Ymus auropasus gende Stellplatze mindestens 1 groBkroniger und standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Gem EInde FI r
-. e Vlbta.  inchieon o st orsbachtal OT. Lohrhaupten
1_ § 9 (1) 25a BauGB Eberescha Sorbus sucuparia Liguster Ligustrum vulgaro Besonders geeignet sind 2.B.:
4._ = . . Winterinde Tilia cordata Heckenkirsche Lonicera in Sorten Spitzahorn Acer platanoides
E v T . : e hmen innerhalb Schivhe Prunus spinosa Bergahom Acer pseudoplatanus
i = gﬂs“mm:ng e G o Hundsrose Rosa canina Stieleiche Quercus robur
- * | er v.g. Umgrenzung 3 T >
- - _ | hetterich ingeni=ure
| 5 '. Anpflanzen von Bdumen
101 Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB | @ Begriinung/Bepfi Hosch
geverial N Ne .3 D { § 9 (1) 25 a BallGB » 10 egrunung/oeptianzung von schungen : : N y
t B r—— | wurde durchgefiihri. Die Verletzung von | Mind. 80 % dar Bepflanzung sind aus der Artenliste zu verwenden. . N TS SHpATIRgR S0 Srap e R A
——] T g iy = | o Baschungen sind grundsétzlich zu begriinen. Soweit sie nicht durch Uberlagerungen der i I | [
| HEChIE-'.E‘-IL..f_-hu ”‘-E._] er DelieHtine o i ' 9 EVSRIS Nor: BEien 5.2.2  Sonstige Bepflanzungen Pflanzfestsetzung nach Ziffer 5.2 (PR, + PR3} oder durch FreihaltemaBnahmen (Sichtdreieck | s : i 23 .
o HINWEIS: = as benbestimmung r‘i‘.t gzlie.n/r?‘ g;ﬁrmcht. || . §91(1) 25 b BauGB im Einmindungsbersich zu der L 3198) landschaftspflegerisch geregelt sind, sind Baschun- £y
. s i i Lt : A oo o 9 I 4 ; Bowaeit die Fassadenoberfliiche und die Betrisbsart es zulakt, sind bei dbarwiegend geschlos- gan mit heimischen und standorigerschten Gehdlzen gemdl der Artenliste zu bepilanzen. | A4065-00 i ¥
EINMUN DUNQ&BEREICH s o e : T Verfugung Vo ..o Ln L Forcrres J % f | R Umgrenzung von Flichen filr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur senen ausgebildeten AuBenwinden Begrinungen mit Kletterpflanzen der nachstehend aufge- Dabei sind auf 100 m? Béschungsfliche mind. 25 Stréucher zu pflanzen und zu pilegen. 'B S h T z LI H [] M 1 . 1 000 -4
| SIEHE DETAILPLAN, ANLAGE L 2t Az.: 1v 24- 610U 0401 = LohriaumpTen — 7 2N | ] Entwicklung von Natur und Landschaft dliietan Arten duscheufibven: K : Mg
ey = ¥ SRR HHT ' Regierungsprasidium Darmstadt - i § 9 (1) 20 BauGB
— ; il =T Bag \u | Selbstklimmer: it Klettarhilfen; |
6 | — | B~ e a Y im Auftrag . Wilder Wein  Parthenocissus quingquefreia  Bergrebe Clematis montana f
| - 3 BT (W 3 = Ausgleichsflichen mit Kennziffern Parthenocissus tricuspidata ‘rubens’ Mit Genehmigung des Hessischen
/ . . 2y - | MaRnahmen siehe planungsrechtliche Festsetzungen in Ziffer 5.1 “Vattaohi® Waldrebe Clematis in Arten Landesvermessungsamies, Wiesbaden
i - AS/r !' Efeu Hadera helix Hopfen Humulus lupulus s
— | ' . A - "’ | Kletterhortensie  Hydrangea petiolaris erleia.‘illgurrgstum:ﬂerl : 93:1 ._."n'n
g !} o L e o Geiiblatt Lonicera in Arten C e ' " ,fr Saad ; e
a [el¥ 3 FIEChEﬂ 'ur Wﬁld Knatarich Puhrgnnum subertii H. : i H\:J'\-. .. ‘: -’ll/ ‘r- — he III- {f #
A §9(1)Nr. 18 b BauGB Kletterrosen Rosa in Artan inwelse | Lo oA P
b e 3 S ;
_ Wein Vitis vinifera ' Sl B L o Y
. = Blauregen Wistaria sinensis ajl Die Verwendung von Solaranlagen ist im gesamten Bereich des Bebauungsplanes wiin- ! ’:E.;j— e _*'f\ B W, -f*'r 4 ~
/ schenswart, e N S
- ) . a3y e/
f i Ty S = Klettergeriiste soliten dabei elnen Achsabstand von maximal 7,50 m nicht liberschreiten. Pro b) Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmiiler bekanntwerden, so ist dieses dem Landesamt fiir -.“?:2'!'-:'-,- 3 4 LI. 1?"rl'|,4'|5’?. proadii i
e il Sonstige Festsetzungen Geriist sind mindestens § Pflanzen der o.g. Sorten zu pflanzen und zu pflegen. Denkmalpflege Hessen, Abt. Archilologische Denkmalpflage, der Unteren Denkmalschutabe- ket 4
F e Bei Selbstklimmem sind an den Gberwisgend geschlossenen AuBenwiinden liber die gesamte : :f:['d; ﬂ:‘“ dﬂiﬁmﬂ:jnda unverziiglich anzuzeigen.
/ — a " . ; c 8 Schornsteine sind mit ausreichend anerkannten Funkenflugsich ;
/ .' . | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Léings mindestens 1 Pflanze pro Meter zu pflanzen und zu pflegen an Funkenflugsicherungen zu versehan “\‘: G
P [ = § 9 (7) BauGB S o
'/ LANDWIRTSCHAFTLICHE L | (e
o \ HAN G S C I iN ITT A A Satteldacher zuldssig ‘ ot R [
e - T | i ;é 1 .'I Ty Y‘-‘. -ﬂ‘."‘- ':'I'- it L ; %
e __ NUTZFLACH E M. 1 : 500 1.\ FH < 332,00 m i.NN mit Angabe der Mindestdachneigung von 15° und max. Dachneigung von 30° . oW H.'_:E\?: :’-1-:‘ 'iE'-f\'“a P
- 1 v § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 87 HBO ' WA e TR SN
= FH < 328,00 m ii.NN f
/ AV Abgrenzung unterschiedlicher PflanzmaBnahmen und Dichte innerhalb der Um- |
= ] | grenzung nach Ziffer 6 7]
f '____.-—-—'-"",-/]—’/ | fox \oe— L
/ | I i SR 4 LT j';‘:‘-}
P ! " - = 54 l: "‘ :I' i B =
A ' 9. Sonstige Planzeichen 10, Flachen fiir Verso lagen : 0 G Vi o
/ f e L
[ ¢ === w
i g8 sa— e = TSR Flurstiicksgrenze Flachen fiir Versorgungsanlagen 5 x 7 m
< Q
I E E:I . z.B. 111 Flurstiicksnummer C Zweckbestimmung:
o (= o = =1 (= = Elektrizitit i
o =] o | 2 < =1 o I
= 5 . y | o - Béschun
) o ] 10 ©| 300/m ii.NN 4 %l U3 g
™ s o 3 o o~ ™ :
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: ] ] ¥ 400 4 Wagiinie/Maszahi

d _Q_ rgi— Vorhandene Grundstiicksgrenzen o g
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