TOP 3
der Gemeindevertretung Flérsbachtal
am: ’11.12.sqc]7.

Beratung und BeschluBfassung zur vereinfachten Anderung des

C
e

Bebauungsplanes -
Friedrichsberg Il* e
gemiR § 13~ BauGB ./",1,
J o
—Z -
-— - =

Beschlu®

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fldrsbachtal beschliefit den
Anderungsbereich 1 _
fur den Anderungsbereich 2

nérdlich der Strafie Oberer Friedrichsberg sowie
* siidlich der Wohnroder Strale den —~

Bebauungsplan ,Friedrichsberg 11" im vereinfachten Verfahren geman § 13

BauGB zu andern, mit der Mafgabe, die getrennt festgesetzten iberbaubare

- Flachen zur durchgehend iberbaubaren Flache zusammen zu fihren. —_ .

n

Begriindung

Anderungsbereich 1 .
Im Zuge der Baulandneuregelung sind in diesem Planabschnitt Grundstlicke
entstanden, die eine Bebauung nur bedingt zulassen und dadurch wirtschaftliche

Harten fir die Bauwilligen entstehen lassen. Eine SchlieRung der iiberbaubaren
Flache wird deshalb erforderich.

Vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes

, Friedrichsberg Il ”
der Gemeinde Florsbachtal
im Ortsteil Lohrhaupten
gemall § 13 BauGB

M.1:1000

: -‘l: . .

i @ & Anderungsbereich

==—e  Baugrenze
Satzungsbeschluf®

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fiérsbachtal

hat in threr Sitzungam ..............ccceee. die vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes ,Friedrichsberg Il

im OT Lohrhaupten gemaR § 10 (1) BauGB in der

ab 01.01.1998 geltenden Fassung als Satzung beschlossen

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

wurde am ..........ccceeee. gemaR § 10 (3) BauGB
ortstiblich bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Florsbachtal, den

der Blrgermeister

Siegel

Anderungsbereich 2

Aufgrund der Hangneigung und des schmalen Grundstiickszuschnittes hat sich kein
funktionsgerechter Kinderspielplatz einrichten lassen. Die Gemeinde hat deshalb in

DTEBAUARCHITEKTEN o LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

PLANUNGSGRUPPE ZIMMER o EGEL-GESNER
ARCHITEKTEN/ HOCHBAU (AKH)

7’“‘

unmittelbarer Nachbarschaft zu den Baugebieten einen neuen Spielplatz
hergestellt, SO dafl die im Bebauungsplan festgesetzte Flache der
iberbaubaren Fliache zugefihrt wird.

Die Grundzuge der Planuna werden durch die Anderiina nicht beriihrt.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ZEICHENERLAUTERUNG PLANUNGSREC! .

HOHE BAULICHER ANLAGEN § 16 (2). 4 BauNVO

mm m MMCHABLO'E Wenn im Rahmen der HBO vom 20. Juli 1990 Kellergeschof und/odér

Dachraum als =zusdtzliche Vollgeschosse anzurechnen sind, k&nnen

ART DER ZAHL. DER ~diese im Wege der Ausnahme zugelassen werden, sofern die festge-
BAUL. NUTZUNG | YOLLGESCHOSSE setzten Grund- und Geschoffldchenzahlenh nicht iberschritten werden
! ’ und die Anordnung der erforderlichen Einstellpldtze sowie der
m GESCHOSS - festgeschriebene Griinfldchenanteil auf dem Grundstiick gesichert
- FLACHENZAML ik ) ist und die festgesetzten nachstehend aufgefiihrten TraufhShen
nicht liberschritten werden: )
DACHFORM / BAUWEISE : Benennung | Traufhshe Bildliche Erl&duterung
DACHNEIGUNG ' . ) = ' Hangschnitt
] v
2 /
wWohnstrafe "< 9,00 m* Z /
g v A
' R EEN 1T
- . : ; z |
1. GRENZEN UND ABGRENZUNGEN 2y 58 T
3 - : 0 XL&J dl% 4
= < T3
- o 2. B. o !u
r . GRENZE DES RAUMLICHEN GEL TUNGSBEREICHS : 380 m NN
Bzl DESBEBAUUNGSPLANES §9 Abs.7BauGS. i
X 23 g 8 2
o ° =3 o
2 m m -

< 7,50m

2. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG , BAUGRENZEN o
BAUWEISE , UOBERBAUBARE UND NICHT OBERBAUBARE S
GRUNDSTUCKSFLACHEN , STELLUNG DER BAULICHEN | '-
mm § 9”’- 1 “l‘ 1 L ] 2 Blm. ‘ : . Wohnrdder Strafe

K
GRENZE
7.50
FLACHE

|
GRUNDSTUEKS -
367.00 o=, ‘l
OK.ERSCHLIESSUN

. 2. B.
360 m U.NN

374,00
370.00

ALLGEMEINES WOHNGEBIET 54 BauNvO

* {berschreitungen bis zu 0,50 m sind im Einvernehmen mit der Ge-

1 meinde zuldssig, unter der Voraussetzung, daf3} das Untergeschof
sich deutlich vor dem Hauptbaukdrper abgesetzt und mit einem
z.B. II ZAHL DER VOLLGESCHOSSE . Dach (Dachneigung + Dachdeckung + Farbe) gleich dem Hauptdach

ALS HOCHSTGRENZE 5516 u. 20 BauNvO angepaft wird. )

Die Traufhdhe wird gemessen von Oberkante &ffentlicher Erschlies-

= 0,3 mm §516 u. 19 Bau_ﬂ,vo sungsfldche (Hinterkante an der Grundstiicksgrenze), jeweils in der ;
: Mitte des heérausparzellierten Grundstiicks und der der Erschlies-

) sungsfldche zugewandten Aufenwandflédche bis zum Schnittpunkt der

Aufenwand mit der Dachfléche. .

i , GESCHOSSFLACHENZAHL §516 u. 20 BauNVO

; : ' BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
& NUR EINZELHAUSER ZULASSIG § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 118 HBO

1. DACHGESTALTUNG

_MAM MTOCKSFLACHEN §23 BauNVvVO In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind geneigte
Dachfldchen zuldssig.
. Die Mindestdachneigung betrdgt dabei 35°; die héchstzulidssige
NICHT OBERBAUBARE FLACHE Palchmetiong < 49°. d
‘ Dacheindeckung: nur kleinteiliges Material {Betondachsteine,
-+ =w-.—— BAUGRENZE §23 Abs.1+3 BauNVvO e s S sESE IS Hew) |

Farbe: rot bis rotbraun

Dachgauben sind zuldssig und in der Lange auf 1/2 der First- .

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN §9 Abs.1 Nr.2 BauGB. lange zu begrenzen mit der Mapgabe, dap die Gaubenhdhe {iber der
(m DER F]Rs'"“c“m’ Dachkante 1/3 der Dachhdhe - gemssen von der Traufe bis zum
3 First -~ nicht tibersteigt.
Der seitliche Abstand von der Giebelwand mup von der Grat-/
Kehllinie mindestens 1,50 m betragen.

—_—

2. DREMPELHOHEN

3' mﬂ‘m §9m. 1 *' 11 Bam' Drempel diixfen eine H&he von max. 1,00 m nicht iberschreiten.

Die Drempelhhe wird gemessen an der &ufersten Aufenwand,

mm i oberste Geschofidecke Rohfufboden bis zum Schnittpunkt der
sm ’ C"E ] t Aufenwand mit der Daclflfléche.

3. STELLPLATZE UND GARAGEN
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