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- Bebauunasplan "2. Anderun und Erweiterun P Ausglemhsﬂache AF3 und AF‘" Planzeichen fir Bauleitplane gemaB Planzeichenverordnung PlanzV 90 ' Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flschen nach Ziffer 1.5, 1.6 und 2.7 sind vorrangig einheirm-
uu g p g g L% Emmaunahmen ,! o | p i i i ische und standorigerechte Gehdlze zu verwenden, z. B.
" X chema der Nutzungsschablone Baume: STU 14/16 cm Stréucher: H 80/100 cm
Gewerbegebiet Lohrhaupten Ost" (teilpian A) (Tealplan B und C)7; Spitzahom Acsr platancides Roter Hartiegel  Comus sanguinea
7 Art der baulichen Nutzung | Zahl der Voligeschosse Bergahom Acer pseudoplatanus uss Corylus avellana
\ \ f /' | ' Vo f,,r "’ & {J\#"L"' % _ ST o Hainbuche Carpinus betulus Pfaffenhitchen Eucnymus europaeus
| [ | V) =g Ty = Geschossfiachenzahl *Saulenhainbuche  Carpinus betulus "Fasfigiata’  Liguster Ligustrum vulgare
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| . o : ji o ¥ . . Verordnung Ausarbeitung der Bauleitplne die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV)
17 ll" \ | - . 3 RS S o E Gewerbegebiet § 8 BauNVO 18.12.1990 (BGB. I Nr.3 vom 22.01.1991 S. m}.mmmmnwmnmmzmmemﬁu
\ | . L bl “mm mm.‘ a.adm. = Kiimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr.39 vom 29.07.2011 5. 1509).
\ [ gEAY e ¥ _f <41 Planungsrechtlichen Festsetzungen 2o 06 | Grundfiachenzahl (GRZ) als HochstmaB §§ 17 und 19 BauNVO R R e SIS (R R A A L G R
\ wa B Gepaba Tt axe ST == ¥ 5. Hessische Gemeindeordnu in der F der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 zuletzt geaindert durch Artikel 3 des
\u. \ 4 G o Ay o AL, 425 E_L;? «ff ([ | Geschossfiachenzahl (GFZ) als Hochstmall §§ 17 und 20 BauNVO Schafsnase Nancy Reneklode Gosetzen vom 24, Marz 2010 (GVEL 15, 119) e :
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\oA "rg&"'k A '.‘Mﬂ'ﬂ Jo.s 5 L .-_-;'“;,;,._T -.n{ 1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal §§ 17 und 20 BauNVO Bismarkapfel Kirsche 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
\ ., N T 'i‘-' TR R ! ' Gewdrziuike Telckners Schwarze Die Gemeindevertretung der Gemeinde Florsbachtal hat am 30.08.2012 gemat § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
a e =a[ P 1 maximale Firsthohe = 328,00 m als HochtsmaR ober Normal Null (NN) Kenigskirsche, Typ Querfurt it et S e gyl e ke s
: Speierling Schneiders spate Knorpelkirsche :
2. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
Tﬂ?4%mafmm?ﬁum Ort und Da Tm : mmzmnmﬁ?mmm acht mit dom Hinwels dmgzl-m
. i ndstiicksflichen Graser. : - o ny,
. - I'. _ 3 BII.HI‘EIIE, BIEIHI'EI‘IZEI’!. berbaubare Gru Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella Gemsenschwingel Festuca rupicaprina llmhl'l'inﬂhl'ﬂlﬂd der Auslegungsfrist vorgebrachi werden kénnen. Die Auslegung E‘hﬁnﬁ‘lﬁmm 24.09.2012 bis ein-
(3822355700 | \ ::-__' i"l'""l’-ﬂ EHI.IGB smmmmm Wimperperigras Melica ciliata schiisfilich 24.10.2012.
1z \ LTEI'DIEH D '-",:.“.' _ ‘ _ Milder M ollor  Gad _— SBackion & i hewnil Die berhrten Behorden und sonstige TOB gemat § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom 20.09.2012 zur Abgabe einer Stellung-
Vo T . Iif_ 7 “9 | a Abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO, Aulenwandlénge bis zu 120 m. Purpurrote Fetthenne Sedum Eiuphgi.u'n Fruhiingssegge Carex caryophyllea nahme bis einschiiefliich 24.10.2012 aufgefordert worden.
i Frohlingsfingerkraut  Potentilla neumanniana 3. SATZUNGSBESCHLUSS
. 3) BauNVO Felsennelke i Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Fltrsbachtal hat am 31.01.2013 den Bebauungsplan .2. Anderung und Erweiterung Gewer-
Baugrenze § 23 (3) Petrarhagia sadirags hugmmmwm § 10 BauGB und gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschiossen.
Echte Hauswurz Sempervivum tectorum Die Gemeindevertretung der Gemeinde Florsbachtal hat am 31.01.2013 die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebau-
Uberbaubare Grundstiicksfiachen Grofiblitige Braunelle Pruneila grandifiora ungsplan 2. Andenung und Erweiterung Gewerbegebiet Lohrhaupten Ost" gem. § 5 der Hessischen Gemeindeardnung ais Satzung
nicht iberbaubare Grundsticksfiachen signete Pflanzenarten fur Fassade oo o
Pflanzgebot gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB Clematis montana
‘rubens’
Clematis in Arten
4. StraBenverkehrsflichen Lonicera in Arten
§ 9 (1) Nr.11 BauGB Wﬂnmmm
Vitis vinifera
Stralenverkehrsfidche
~Oflentiictr Wisteria sinensi
_ 1.8. Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich
Verkehrsfiache -privat- § 9 (1a) BauGB
» BF1  MaGnahmenfiche 1 im Teilpian A eI f{ \f
e 181  Beseitigung des Nadelforstes, Umwandlung in Laubwald sowie Aufbau eines stufigen natumahen Wald- %W
) Ein- und Ausfahrt randes mit einheimischen und standortgerechien Gehdlzen im Bereich der Planstrale. Flarshachtal, den 01.02.2013 Birgermeister
Bereich chne Ein- @ MaBnahmenfisiche 2 im Teilplan A Der Bebauungsplan wurde ontsidblich am 04.02.2013 bekannt gemacht und tritt damit in Kraft.
=AY hof Bebauungsplan "Friedrichsberg II" i Verkehrsgrinfiache § 9 (1) Nr.15 BauGB LV. mit § 8 (1) Nr.11 BauGB 182 - Beseitigung der Weihnachtsbaumkulturen
Kompensationfliche (Restflache) -memmmm
pe n 5 Flachen fiir Versorgungsanlagen - =
: : BF3 MaBnahmenfidche 3 im Teilplan B
In d B e I § 9 (1) Nr.12 BauGB
i 3 eMmgeseicne 1.8.3 - Abteilung 23 A2, Flur 17, Flurstiick Nr. 1/3 tw., 2,7 ha, 170 jahriger Eichen-Buchen Mischbestand.
Flachen fir Versorgungsaniagen Dieser Bestand wird zielgerichtet zur Forderung der Heidelbeervegetation extensiv bewirtschaftet.
Doy cicheaalirmag -
© | Elektrizitat (Standorthinweis Trafostation) RF4  Matnahmenfliche 4 im Teilpian C
1.8.4 - Abteilung 33 B2, Flur 17, Flurstiick Nr. 1/3 tw., 0,7 ha, 15 jshriger Fichtenbestand aus Naturverjiingung
mit Erlen Naturverjingung. Férderung der Erennaturverjingung als Ufervegetation durch Entnahme der ('fﬁ / \(‘
B. Flichen fiir Wald Fichten Naturverjingung. Anlage zweier Feuchtmulden a 100m*. W
= §9 (1) Nr. 18 BauGB BRF§ MaBnahmenfische S im Teilpian D ' ' e
:ﬁ_,f’ T i - 185 - Abteil 46 AB, Flur 17, EI K Nr. 1/3 tw., 0,8 ha, 15 jahriger Fi ; i ki i Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Gemeinde Fitrsbachial durch die Planungsgruppe Thomas Egel erarbeifet.
----- mit Eren Maturverjiingung. Forderung der Erennaturverjingung als Ufervegetation durch Entnahme der SCHAE
Fichten Naturverjingung. qﬂi‘“ r#.p
i £ Fiichen und MaBnahmen fiir den Ausgleich & 12401
§ 9 (1a) BauGB 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nd
T} Umgrenzung von Fiachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung § 9 (4) BauGB in Verb. mit § 81 HBO A e qanerkamser Heszen
T T von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB 21 Uberbaubare Grundstiicksfiichen Lantischaftsarchibedd + Sramplancy,
Ausgleichsfisiche AFs, §m23 23 (5) BauNVO sind Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sowie Garagen nur innerhalb S
MaBnahmen siehe Ziffer 1.8.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen ﬁh&tmgamf M M ) § . Lo et % Qﬁ?
104 Ausgleichsflache AFz 'y >
. : 2.2 Dachgestaltung ¥r W
MaBinahmen siehe Ziffer 1.8.2 der planungsrechtiichen Festsetzungen s Choimmrbpnt il il Stk i e M Sl i 15 i b ik Dk LICHEN
Ausgleichsfiache AF3, neigung von 30° zul#ssig. In begriindeten Ausnahmefallen sind im Einvernehmen mit der Gemeinde
Malnahmen siehe Ziffer 1. 8.3 der planungsrechiiichen Festsetzungen mmnm?u mem-?mmmmmm[mm
Ausgleichsflache AF s, L ) T DO ¢ S DA o Tn 1) Toringe Bolatichatsn. o for: Mehrausfertigung - Gemeind
Mafinahmen siehe Ziffer 1.8.4 der planungsrechtiichen Festsetzungen - m'“ﬁﬁ_@ Pafaun e braun 2uliesio gung - Ge €
i Fm rkml
i gttt seddh TR . Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat sich in das Landschafisbild einzupassen. Grelle Farb- Bebauungsplan
Malnahmen siehe Ziffer 1. planungsrechtlichen Festsetzungen gebungen sind generell unzulissig. Farbtine vom abgettnten weill, hellbeige bis hellbraun sind zu be- - =
; A
WWMW.WMFWM 2. Andemng und Emiterung
8. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ' . "
: 24 Einfriedungen
_____ Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft Die Farbgebung der Einfriedungen hat sich in das Landschaftsbild einzupassen. Die straBenseitigen, Gewerbegebiet Lohrhaupten Ost
§ 9 (1) Nr.20,25 BauGB seitlichen und rilckwartigen Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von max. 2,00 m zul8ssig. Ein- gemﬁl!» § 13a BauGB
mwmmﬂmwmww wie sie
—1 Umgrenzung von Fiichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstige sind. Strallenseitige Einfriedungen, die als geschiossene Wand wirken (Sichtschutzwénde) sind Gemeinde Flérsbachtal
.1 Bepflanzung § 9 (1) Nr. 25a BauGB m'm.lﬂnig Wenn seitliche oder rilckwiértige Einfriedungen durch MaschendrahtzSune hergestelit
werden, sind diese zu beranken oder durch dichte Bepflanzung in der optischen Wirkung zu verbessem. OTtStEII thrhaupten
25 Werbeanlagen
8, SIII'ISﬂﬂO Fastsat:unggn Werbeanlagen haben sich in Gréfle und Farbgebung unterzuordnen und sind nur am Ort der Leistung Dieser Bebauungsplan besteht aus der 2. Anderung und Erweiterung "Gewerbegebiet Lohshaupten Ost" A ) und den Ausgleichs-
- zuldssig. Werbeanlagen sind nur aullerhalb der Bauverbotszone von 20 m, gemessen vom dulleren WMT;B,{:ND.&TMB,G“ nmmmﬂm
103 EE E ; Anderungsbereich Rand der befestigten Fahrbahn der L 3199 zul4ssig. Werbeanlagen sind an den AuBBenseiten der Ge-
' baude nur auf der Erdgeschosszonen zu beschrénken. GroBflachige Werbung, Werbeanlagen mit
ﬁ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB wechselndem Licht sowie Lichtwerbung in greller Farbgebung sind unzulassig. Die Ublichen Farben der
- dirfen bei Leuchtreklamen nicht verwendet werden. Eine Blendung oder Ab-
T lenkung des flieRenden Verkehrs auf der Landstrale darf nicht durch stérende Lichtquellen hervor-
... Abgrenzung des Rechisplans "Gewerbegebiet Lohrhaupten Ost' gerufen werden. Beleuchtete Werbeanlagen und die AuBlenbeleuchtung sind mit biendfreien Leuchten,
e Abdeckungen, Blenden oder Jalousien zu versehen. Mehrere Werbeanlagen an einem Gebaude sind zu
ul = Abgrenzung des Rechtsplans "Friedrichsberg II" einer gemeinsamen Werbeanlage rusammenzufassen und in Gréle und Form aufeinander abzu- PI
— stimmen. Mehr als zwei Schriftarten und zwei Farben an der Fassadenseite sind nicht zulssig. Werbe- anungsgruppe
1._“' Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier: Abgrenzung des MaGes der baulichen anlagen sind auf die angrenzenden tatséchiichen Gebaudehdhen zu begrenzen. T
Das anfallende Oberflichenwasser der Dachfiichen einschliefiich der Einschnitte und Dachaufbauten Tel.: D6184/934377
f0e - ist Gber ein getrenntes Leitungsnetz in eine Zisterne auf dem jeweiligen Grundstlick abzuleiten. Das Carl-Friedrich-Benz-Str 10 Fax: D6184/9343T8
10. Sonstige Planzeichen memmm&mwwmm 30 U projizierte Dachfische 83505 Langenselbold Mohil: 0 172/67 55802
betragen. Das tberschiissige Wasser ist dem Kanalnetz zuzufihren DgAOTIDDe-agelt-oning. 08 - Wew.pnangegnIPe-geLd8 M. 1:1000
il ~| Vorhandene Grundsiicksgrenzen 27  Steliplitze und Gebiudezuwegungen
ndstiick Steliplatze und Gebsudezuwegungen sind in wasser- und luftdurchlissigen Belagen herzustellen. Auf
e {g;mmlgr?m privaten Parkplatzen ist ein Pflanzstreifen und/ oder Inseln fir jeweils 5 zusammenhangende Stellplatze
mindestens 1 groBkroniger und standortgerechter Laubbaum (siehe Ziffer 1.7 der Artenliste) zu pflanzen. i o e
204 | Flursticksnummer 28  Bepflanzung im Sichtdreieck mpl: Soaalinl Fp———
10 Die Bepflanzung innerhalb des Sichtdreiecks (Einmiindung Gewerbestrale / L 3189) darf max. 0,80m 12043 - 00 Satzung Gepruft Egel
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN . Feriggestelt 29.10.2012
§9(1) 3 HINWEISE
11 Art der baulichen Nutzung .
§ 9 (1) Nr.1 BauGB 31 MMWMM!WIMMMMM%
99 @ Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als besondere Art der baulichen Nutzung das Gewerbe- e e i T i Te e i
) geblel (GE) gemil § & BaulvO featgesstzt. Umweltamt Frankfurt, oder der Abfaliwirtschaftsbetrieb des Main-Kinzig-Kreises zu benachrichtigen. Die
(] 1.2 Bauweise weitera Vorgehensweise ist dann abzustimmen.
2 §9:(1) Nr. 2 BauGB 32  Der Oberboden sowie kulturfshiger Unterboden ist zu sichem, damit bei einer Bebauung diese belebten
In der abweichenden Bauweise ( a ) sind gemal § 22 Ab.4 BauNVO Gebdude mit einer Aulenwand- Bodenmassen nicht verioren gehen. Diese soliten an gesigneter Stelle (Gelandegestattung) sinnvoll
48 l&nge bis zu 120 m zuldssig. wieder eingesetzt warden.
@ 1.3 Hihe baulicher Anlagen i3 Zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind helle, weit reichende kinstliche Licht-
——a g § 9 (2) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO quellen (z. B. Sky-Baemer), Flacker- und Laserlicht, der Einsatz von Blitzlichtstroboskopen und Werbe-
TS ° i A DY e e s e ;HNIMHEWMUM um%wmmmm Htﬂfk% nden
(11] Die Traufhéhe und Firsthdhe wird gemessen (iber Normal Null (NN), bezogen auf den Mittetwert von NN " s - e
beirofiene Crundstlich ' ueraufenthalisrdume
a7 for das Fma{:@wﬂmmemmna nach DIN 4109 angebracht
[T o 3 1 14 Fihrung von Versorgungsanlagen und - leitungen Die Immigsionsrichtwerte der ,Hinweise zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen” des
————_________¢ ’ : ' § 5 (1) Nr. 12 BauGB Landerausschusses fir Immissionsschutz (Beschluss vom 10.05.2000) sind bei Errichtung und Betrieb
I Alle Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen einschiielich 20 von Beleuchtungsanlagen, Werbeanlagen sowie vergleichbarer Anlagen bindend zu berlicksichtigen, um
kW) sind unterirdisch zu verlegen. schidiiche Umwelteinwirkungen durch Lichtimmizsionen auszuschiielen.
9 1.5 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchem und sonstigen Be- 3.4 Die Verwendung von Solaraniagen ist im gesamten Bereich des Bebauungsplanes wiinschenswert.
pflanzungen 35 Alle Schornsteine sind mit ausreichend anerkannten Funkenflugsicherungen zu versehen,
§ 9 (1) Nr. 252 BauGB. 36  Gema dem § 20 HDSchG sind beim Auftreten von Bodendenkmalem unverziiglich das Landesamt fior
e 2 Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist eine Bepflanzung mit standortgerechien Béumen und Dankmalpflege Hessen — Abteilung Archologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutz-
e ‘i{ e T - # Stréuchem auszuflihren (Bepflanzung siehe Artenliste). Dabei ist auf je 100m? Planzfldche mindestens behbrde zu melden.
e ); : 2 Biume und 48 Straucher zu pflanzen und zu pflegen (das entspricht 1 Pflanz pro 2m®). a7 Baugrund, Grindungsberatung .
.." / 1.6 Griinfiichen - und Gehdlzanteil im Gewerbegebiet Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Griindungsberatung durchzufihren ‘ﬁc% L
{.’ § 9 (1) Nr. 25a BauGB sowie den Anfall des Quellwassers priifen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist mafigebend SRt Sl Bl o = i 4 '
a‘f In den Gewerbegebieten (GE) sind mindestens 40% der nicht Oberbaubaren Grundstilcksfiéchen als for die Ausfihrung und Sicherung an der baulichen Aniage. SN D S WY N S S X RTE a L
[ / Grinfldchen anzulegen und zu unterhalten. In den Gewerbegebieten sind die privaten Grinfidchen mit 38 Grundwasserschadensfille
f f M 1 . 1000 mindestens 80%igem Gehdlzanteil garinerisch zu gestalten (Bepflanzung siehe Artenliste). Es gelten die Bestimmungen der Anlagenverordnung rgefahrdende Stoffle und Ober Fachbetri
ff / (VAWS) in der jeweils gltigen Fassung.




