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mindestens 80%igem Gehdlzanteil gdrinerisch zu gestalten (Bepflanzung siehe Artenliste).
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i " A d d E ¢ AusgtethHéChe AF 3 und AF“ Planzeichen fir Bauleitpldne gemaf Planzeichenverordnung PlanzV 90 b germ:nrm Gestaltung und Bepflanzung der Flachen nach Ziffer 1.5, 1.6 und 2.7 sind vorrangig einheim-
Bebauungsplan "1. An erung und Erweiterung - ErsatzmaBinahmen /! sche und standorgerechie Gehdize zu verwenden, 2. .
G b b t L h rh a ten Ostl (T | I B d C) 2Ty =] 1. Fiillschema der Nutzungsschablone Baume: STU 14/16 cm gﬂ.mH r ‘nggﬂgg cm .
Teilplan A A E| EI'I un ,,f % Spitzahom Acer platanocides oter Hartri Comus sangu
ewer ege e o u pI ( P n) '{2 p : Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse :emh;_lm Acer m““ Haselnuss g‘”‘“‘ avellana
\ \ P | a e Carp Pfaffenhiitchen LIONYMUS BUTOpaeUs
'.II \ / | \ IIH\ Grundflachenzahl Geschossflachenzahl *Saulenhainbuche  Carpinus betulus 'Fastigiata®  Liguster Ligustrum vulgare
| \ Voo - - Winterlinde Tilia corda Heckenkirsche Lonicera xylosteum
| I'. \ I". Dachform / Dachneigung Bauweise Stieleiche Quercus robur - Hundsrose Rosa canina
\ %\ \'. \ *Sauleneiche Quercus robur “Fastigiata® Salweide Salix caprea
\ | Vo Firsthdhe Eberesche Sorbus aucuparia Schwarzer Holunder Sambucus nigra
I', \ T \ \ Traubeneiche Quercus petrasa Wolliger Schneeball  Viburmum lantana
| \ \ \ Schiehe Prunus spinosa
\ IIII \ I".I ) 2. Art und MaB der baulichen Nutzung * Empfehlung fur Straenb&ume mind. STU 20/25 cm
| \ \ T I
I \ g ; ‘ 28 (1) Ne 1 Bauol Geeignete Obstsorten, Hochstamm, 0.8., STU 7 cm:
Nt " 45 Makinahmen sishe Ziffer 1.8.3 der [[SE]] Gewervegebiet 58 Bauvo Gelber Edelapiel Bosc's Flaschenbime
) AR Ay G ey . Winterrambour Gute Graue
LR 2 g (e Finmmpgerecisiichen Feststningen 06 | Grundfischenzahl (GRZ) als Hochstmals §§ 17 und 19 BauNVO Ditzels Rosenapfe! Zwetsche
§ |, aen e o ;ﬂdf }.‘_ ; 2 g . Schafsnase Mancy Reneklode
-0 gk Aas o : Kaiser Wikelm atsevetscne
[ et e AF 3| _ Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaR §§ 17 und 20 BauNVO
F r:- L o et . | L
S e A o ..s] Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall §§ 17 und 20 BauNVO Telckners Schwarze
/ 3 A ' Kenigskirsche, Typ Querfurt
/ St — o maximale Firsthche = 328,00 m als Hochtsmalt dber Normal Null (NN) Schneiders spate Knorpelkirsche
/ ] w28
Ausgleichsflache AFs 2, 2 3 _ R
Ersaizmal!na hmen E&=T"nu, - 3. Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflichen Kieines Habichtskraut Hieracium pilosella Gemsenschwingel  Festuca rupicaprina
(3822735700 m..ml. gl P 8 " § 9 (1) Nr.2 BauGB Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre Wimperperlgras Melica ciliata
enplan D) = Milder Mauerpfeffer ~ Sedum sexangulare Niedrige Segge Carex humilis
i o4 s Bigr At a Abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO, AuBenwandlange bis zu 120 m. E:mm;m A Frahlingssegge Carex caryophyllea
B AR b TN e Felsennelke Petrorhagia saxifraga
Q. |AF 5| Teilplan D igT & - —--| Baugrenze § 23 (3) BauNVO Echte Hauswurz ~ Sempervivum tectorum
Z }‘L— Grol!blﬁhga Braunelle Prunella grandifiora
A Uberbaubare Grundstacksfisichen e
nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen : ; :
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia rebe Clematis montana
Pflanzgebot gemat § 9 (1) Nr. 25a BauGB Rath o ﬂiﬂmgpam B9 okl
“eitschil' Waldrebe Clematis in Arten
Geiltblatt Lonicera in Arten
4. StraBenverkehrsflichen Efeu Hedera helix Kletterrosen Rosa in Arten
1) Nr.11 BauGB Knéterich Palygonum aubertii
AL Wein Vitis vinifera
StraBenverkehrsflache Blauregen Wisteria sinensi
1.8. Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich
- 9 (1a) BauGB
Stralenbegrenzungslinie §
AF 1]  MaBnahmenfiiche 1 im Teilplan A
le—w—w - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 1.8.1  Beseitigung des Nadelforstes, Umwandlung in Laubwald sowie Aufbau eines stufigen natumahen \Wald-
randes mit einheimischen und standortgerechten Gehélzen im Bereich der Planstrale.
i [ Verkehrsgrinfliche § 9 (1) Nr.15 BauGB i.V. mit § 9 (1) Nr.11 BauGB AF 2  MaBnahmenfifche 2 im Teilplan A
Bebauungsplan "Friedrichsberg 11" 1.8.2 - Beseitigung der Weihnachtsbaumkulturen
Kompensationflache (Restflache) - Renaturierung des Quelibereiches, Anpflanzen von autochthonen Gehdlzen
et P 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen - Erhalt der Geholzbrache mit Seggen
T 4 B A §9 (1) Nr.12 BauGB BF3  MaBnahmenfische 3 im Teilplan B
P N . _
d er engeseicne Eiclan R Versorgunosanisgen 18.3 - Abteilung 23 A2, Flur 17, Flurstiick Nr. 1/3 tw., 2,7 ha, 170 jahriger Eichen-Buchen Mischbestand.
Dieser Bestand wird zielgerichtet zur Férderung der Heidelbeervegetation extensiv bewirtschafiet.
O Elekfrizitat Sta dorthinweis Trafostation
(Standorthinweis ) [AF4  MaRnahmenfische 4 im Teilplan C
184 - Abteilung 33 B2, Flur 17, Flurstick Nr. 1/3 tw., 0,7 ha, 15 jhriger Fichtenbestand aus Naturverjlingung
6 Flidchen fiir Wald mit Eren Naturverjlngung. Férderung der Efennaturverjingung als Ufervegetation durch Entnahme der
= Fichten Maturverjingung. Anlage zweier Feuchtmulden a 100m?.
§ 9 (1) Nr. 18 BauGB
..... 1 [AF §  MaRnahmenfiache 5 im Teilplan D
[ * ' |  Flache fir Wald 1.8.5 - Abteilung 46 AB, Flur 17, Flurstiick Nr. 1/3 tw., 0,8 ha, 15 jahriger Fichtenbestand aus Naturverjiingung
mit Erlen Naturverjingung. Férderung der Erlennaturverjingung als Ufervegetation durch Entnahme der
Fichten Naturverjlingung.
s Flachen und MaBnahmen fiir den Ausgleich
§ 9 (1a) BauGB 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
T Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung § 9 (4) BauGB in Verb. mit § 81 HBO
x| vonBoden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB 21 Uberbaubare Grundstiicksfidchen
Ausgieichshache AF, %::123523 (5) BauNVO sind Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sowie Garagen nur innerhalb der
Mallnahmen siehe Ziffer 1.8.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen berbaubaren Grundstiickflichen zulssig. o
Ausgleichsfidche AF 2, 2.2 Dachgestaltung
Mafinahmen siehe Ziffer 1.8.2 der planungsrechtiichen Festsetzungen Im Gewerbegebiet sind Satteldacher mit einer Mindestdachneigung von 15° und einer maximalen Dach-
Ausgleichsflache AF 3, neigung von 30" zuldssig. In begriindeten Ausnahmefillen sind im Einvernehmen mit der Gemeinde
Malknahmen siehe Ziffer 1.8.3 der planungsrechtlichen Festsetzungen auch Flachdachteile zulassig. Flachdachteilfidchen sind dabei mit Dachbegriinungen (Gréser, stauden,
Ausgleichsfldche AF4 Straucher) zu gestalten. Fir Dacheindeckungen sind Tonziegel, Betondachsteine, kleinformatige Well-
L R ’ dachplatten in der Farbe rotbraun bis braun zuldssig.
Malnahmen siehe Ziffer 1.8.4 der planungsrechtlichen Festsetzungen
Ausgleichsfiache AF s -~ Far:;::uhmr Wﬂm hat sich in das Landschaftsbild Grelle Farb-
; b ie ng u n ich in das einzupassen. a
MaBnahmen siehe Ziffer 1.8.5 der planungsrechtiichen Festsetzungen gebungen sind generell unzulassig. Farbtdne vom abgeténten wei, hellbeige bis hellbraun sind zu be-
vorzugen. Aulenwandverkleidungen aus Kunstetoffplatten, Klinkerrahmehen und Fliesenmaterial sind
nicht zugelassen.
8. Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 24 friedungen
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Die Farbgebung der Einfriedungen hat sich in das Landschaftsbild einzupassen. Die straBenseitigen,
§ 9 (1) Nr.20,25 BauGB seitlichen und rickwartigen Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 2,00 m zulassig. Ein-
friedungen sind grundsétzlich so weit von der vorderen Gru zurlickzusetzen, wie sie
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstige hoch sind. Stralenseitige Einfriedungen, die als geschlossene Wand wirken (Sichtschutzwande) sind
Bepflanzung § 9 (1) Nr. 25a BauGB unzulassig. Wenn seitliche oder rilickwartige Einfriedungen durch Maschendrahtzdune hergestellt
werden, sind diese zu beranken oder durch dichte Bepflanzung in der optischen Wirkung zu verbessern.
25 Werbeanlagen
9. Sonstige Festsetzungen Werbeanlagen haben sich in Gréfie und Farbgebung unterzuordnen und sind nur am Ort der Leistung
: zulassig. Werbeanlagen sind nur aullerhalb der Bauverbotszone von 20 m, gemessen vom dulleren
B Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB Rand der befestigten Fahrbahn der L 3199 zulassig. Werbeanlagen sind an den AuRenseiten der Ge-
= b&ude nur auf der Erdgeschosszonen zu beschrinken. GroBflachige Werbung, Werbeanlagen mit
=y tsplans "Gewe ; aupten wechselndem Licht sowie Lichtwerbung in greller Farbgebung sind unzulassig. Die dblichen Farben der
S DEFENEUNG dee Rachpns (BB Lt o Stralenverkehrsregelung dirfen bei Leuchtreklamen nicht verwendet werden. Eine Blendung oder Ab-
nEEnn o lenkung des flielenden Verkehrs auf der LandstralBe darf nicht durch stérende Lichtquellen hervor-
F- ___.'I 1
:l...... Abgrenzung des Rechtsplans "Friedrichsberg II gerufen werden. Beleuchtete Werbeanlagen und die Aullenbeleuchiung sind mit blendfreien Leuchten,
. ’ Abdeckungen, Blenden oder Jalousien zu versehen. Mehrere Werbeanlagen an einem Gebaude sind zu
l*---H Ahgmg unterschiedlicher hrluizung. hier: Abgrenzung des Maftes der baulichen einer gemeinsamen Werbeanlage zusammenzufassen und in Grélke und Form aufeinander abzu-
Nutzung innerhalb des Baugebietes § 16 (5) BauNVO stimmen. Mehr als zwei Schriftarten und zwei Farben an der Fassadenseite sind nicht zuldssig. Werbe-
anlagen sind auf die angrenzenden tatsdchlichen Gebdudehdhen zu begrenzen.
" 26 Anlage von Zisternen
10. Sonstige Planzeichen Das anfallende Oberflachenwasser der Dachfischen einschlieBlich der Einschnitte und Dachaufbauten
ist Uber ein gefrenntes Leitungsneiz in eine Zisterne auf dem jeweiligen Grundstick abzuleiten. Das
=] Vehandens Grundoifickagebnzan Fassungsvermagen sollte auf die Betriebsart und —groBe abgestimmt, ca. 30 Uy projizierte Dachfiache
s WL bindlich ) 2.7 Stellpldtze und Gebiudezuwegungen
Stellplatze und Gebaudezuwegungen sind in wasser- und luftdurchldssigen Beligen herzustellen. Auf
12004 Flursticksnummer privaten Parkplatzen ist ein Pflanzstreifen und/ oder Inseln fir jeweils 5 zusammenhéngende Stellplatze
mindestens 1 grofikroniger und standortgerechter Laubbaum (siehe Ziffer 1.7 der Artenliste) zu pflanzen.
2.8 Bepflanzung im Sichtdreieck
Die Bepflanzung innerhalb des Sichidreiecks (Einmiindung Gewerbestrale / L 3198) darf max. 0,80m
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN hoch werden.
§ 9 (1) BauGB
3. HINWEISE
1.1 Art der baulichen Nutzu ‘
§ 9 (1) Nr.1 BauGB ™ 31 Werden im Rahmen von BaumalBnahmen, insbesondere bei Aimd'uammgsarbaun Boden-
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als besondere Art der baulichen Nutzung das Gewerbe- wmwﬂ umgahwﬂgﬁ?wgiﬂﬂ:maanm‘g:dt A&Sﬁﬁ mnm
gebiet (GE) gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Umweltamt Frankfurt, oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Main-Kinzig-Kreises zu benachrichtigen. Die
1.2 Bauweise weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.
SN B 32 Der Oberboden sowie kulturfahiger Unterboden ist zu sichem, damit bei einer Bebauung diese belebten
In der abweichenden Bauweise ( a ) sind gemdl § 22 Ab.4 BauNVO Gebaude mit einer AuBenwand- Bodenmassen nicht vedoren gehen. Diese soliten an geeigneter Stelle (Gelandegestaltung) sinnvoll
lange bis zu 120 m zuldssig. wieder eingesetzt werden.
1.3 Hihe baulicher Anlagen 3.3 Zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind helle, weit reichende kiinstliche Licht-
§ 9(2) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO quellen (z. B. Sky-Baemer), Flacker- und Laserlicht, der Einsatz von Blitzlichtstroboskopen und Werbe-
Das Héchstmall der Firsthéhe ist der Nutzungsschablone zu entnehmen. anlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht unzuléissig Beleuchtungskdrper sollten ein insekten-
: . freundliches Uv-Armes Lichtspektrum ausstrahlen. Lampen sollten nicht direkt vor stark reflektierenden
Die Traufhthe und Firsththe wird gemessen iber Normal Null (NN), bezogen auf den Mittelwert von NN Fassaden und vor Fenstem schitzenswerter Daueraufenthaltsraume nach DIN 4109 angebracht
fur das befroffene Grundstiick. werdan.
14 Fiihrung von Versorgungsanlagen und - leitungen Die Immissionsrichtwerte der Hinweise zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen” des
§9{1) Nr. 13 BauGB Landerausschusses fir Immissionsschutz (Beschluss vom 10.05.2000) sind bei Erichtung und Betrieb
Alle Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen einschlieBlich 20 von Beleuchtungsanlagen, Werbeanlagen sowie vergleichbarer Anlagen bindend zu berucksichtigen, um
kV) sind unt&rinr?igbah Zu vm'il:egen schadliche Umwelteinwirkungen durch Lichtimmissionen auszuschiielen.
1.5 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern und sonstigen Be- 3.4 Die Verwendung von Solaranlagen ist im gesamten Bereich des Bebauungsplanes wiinschenswert.
pflanzungen 35 Alle Schomsteine sind mit ausreichend anerkannten Funkenflugsicherungen zu versehen.
§ 1) N, 25a Baics 3.6  GemaR dem § 20 HDSchG sind beim Auftreten von Bodendenkmalem unverziiglich das Landesamt fur
Innerhalb der gekennzeichneten Fiiche ist eine Bepflanzung mit standortgerechten Baumen und Denkmalpflage Hessen — Abteilung Archiologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutz-
Strauchem auszufihren (Bepflanzung siehe Artenliste). Dabei ist auf je 100m* Pllanzfléche mindestens behérde zu melden.
2 Baume und 48 Strducher zu pflanzen und zu pflegen (das entspricht 1 Pflanz pro 2m?). 1.7 Baugrund, Griindungsberatung
i 16 Griinflichen - und Gehdlzantell im Gewerbegebiet Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Griindungsberatung durchzufihren
lIJ' § 0 (1) Nr. 25a BauGB sowie den Anfall des Quellwassers prifen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist mafgebend
/ In den Gewerbegebieten (GE) sind mindestens 40% der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfidchen als fir die Ausfilhrung und Sicherung an der baulichen Anlage.
f Griinfidchen anzulegen und zu unterhalten. In den Gewerbegebieten sind die privaten Grinfiichen mit 3.8 Grundwasserschadensfille

Es gelten die Bestimmungen der Anlagenverordnung wassergefahrdende Stoffe und Uber Fachbetriebe
(VAWS) in der jeweils gllitigen Fassung.
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gmmm : Baéml g 3!3 Tﬁ}m Neufassung vom 23.09,2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
§8§ 1 bis 23 der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BaulNyvi0) vom 23.01,1980,
BGEL | 5. 132), zuletzd geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGEI. | 5. 466),

§8& 1 bis 3 der Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Flaninhalts (Planzeichenverordnung
1590 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGE!. 1991 | 5. 58),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06. 2002, (GVBL. | 5. 274), zuletzf gedndert durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. | 5. B62).
Hessische Gemeindeordnung (HEO) vom 25.02.1952 (GVBI. 5. 11) in der Fassung vom 01.04.2005 (GVBL 2005 | 5. 142), zulet=
geandert durch Gesetz vorn 17.10.2005 (GVBI. 5. 674, 686).

VERFAHRENSVERMERKE

- AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Flsrsbachtal hat am 11.12.2008 gema0 § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
1. Anderung und Erweiterung Gewerbegeblet Lohrhaupten Ost* mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Friedrichsberg I be-
schiosgen. Die Bekanntmachung des Aufstallungsbeschlusses erfolgle am 20.12.2008.

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Am 11.12.2008 wurde von der Gemeindeveriretung der Gemeinde Figrsbachial die Offentiichkeits- und Behtrdan-
beteiligung gemiEl § 3 (1) und § 4 (1) BauGB baschiossan. O und Dauer wurden am 20.12 2008 onsiiblich bekannt gamacht mit
dem Himweis, dass Stellungnahmen withrend der Auslegungsfrist vorgebracht warden konnen. Die frihzeitige Offentiichkeitsbe-
teiligung erfolgte in der Zeit vom 29.12.2008 bis einschliellich 30.01.2009,

Diie beriihrten Behérden undwmﬁgammaﬁﬂmﬂmﬁﬂ sind mit Schreiben vom 1712 2008 zur Abgabe einer Stellung-
nahme bis einschiiellich 30.01.2009 aufgefordert worden

GFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Am 09.03.2009 wurde vom Gemeindevorstand der Gemeinde Florsbachial die Auslegung und Behtrdenbeteiligung gemat § 3 (2)
und § 4 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer wurden am 20.03.2009 ortsOblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass
Stellungnahman wihrend der Auslegungefrist vorgebracht werden kénnen. Die Auslegung erfoigte in der Zeit vom 30.03.2008 bis
ginschiielhich 30.04_2009.

Die berihien Behtrden und sonstige TOB gemaR § 4 (2) BauGE sind mit Schreiben vom 26.03.2008 zur Abgabe siner Steflung-
nahme bis einschlie®lich 30.04.2009 aufgeforden worden.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fldrsbachtal hat am 25.06.2009 den Bebauungsplan 1. Anderung und Erweiterung
Lohrhaupten Ost™ mit der 1.Anderung des Bebauungsplans Friedrichsberg |1° gem. § 10 BauGB und gem. § 5 der

Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Flérsbachtal hat am 25.06. 2009 die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum Be-

bauungsplan 1. Anderung und Erweiterung Gewsrbegebiet Lohrhaupten Ost™ mit der 1.Anderung des Bebauungsplans

JFriedrichsberg Il " gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossean.

| S W TR
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Der Bebauungsplan wurde ortstblich am 2. 3.6 Tbekannt gemacht und tritt damit in Kraft

Lz U J\.EL. it s

Figrsbachtal, den ..

KATASTERBESCHEINIGUNG
Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flursticke stimmen mit dem Nachweis des Liegenschafiskatasters
nach dam Standa vom 15.07.2008 Oberain.
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Diaser Babauungsplan wurde im Aufirag der Flérs die Planungsgruppe Thomas Egel erarbeitet.
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Bebauungsplan

"1. Anderung und Erweiterung
Gewerbegebiet Lohrhaupten Ost"

(mit 1. Anderung des Bebauungsplans "Friedrichsberg 1)
Gemeinde Florsbachtal
Ortsteil Lohrhaupten

Dieser Bebavungsplan besteht aus der 1. Andenung und

Lohrhaupten Ost” (Teilplan A ) und den Ausgleichs -
Bebauungsplans.

Erweiterung "Gewerbegebiat
fidchen! Ersatzmainahmen Teilplan B, C und D. Die Tellplane B,C und D sind rechiskriflige Bestandieile des
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