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B E\ B AU U N GS P N " I M WI E s EN T A L 1] }’ \k\" ] PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN e tzbuch (BauGE) I der F. RECHTS;;?;ﬁt;??: 2140
IA A~ . Baugesetzbuc n der Fassung vom 27.08. .
( HAUPTPLAN ) ¥ S0 §9 (1) BauGB § 9 (4) BauGB in Verb. mit § 87 HBO 2. §§ 1 bis 23 der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der
n e Neufassung vom 23.01.1990, BGBL. I.S. 132
; Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden 21 Dachgestaltung 3. §8 1 bis 3 der Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie (iber die Darstellung des Plan-
o\ A& 0 § 9 (1) Nr.6 BauNVO 4 m&amﬂg:’? thé::rg}? @iﬁgkﬁ;} Lﬁhsg{}] 12.1993 (GVBL. Il 361-97, Nr. 32, S. 655)
N LI X lmlzwafmmiet sind nur geneigte Dachfidchen flir die Hauptnutzung 5. Hessische Gemeindeordnung in der Fassung vom 01.04.1993 (GVBL. L. S. 533)
i Ortstﬁil % e Im Mischgebiet sind in Wohngeb&uden bis zu 2 Wohnungen zuldssig, wenn die Anordnung der ver- <D %Eh s So :E:n :"“ndm' und rmmpaﬁa Dachnelgungen sind in die Nutzungsschablonen
' te i mehrt erforderlichen Einstellplétze sowle der festgesetzten Griinflachenanteil auf dem Grundstiick ﬁ:‘ﬁmsmﬁ:& JE," 'ﬂagﬁ"‘w Gebéude errichtet werden so darf die Dachneigung aus- VERFAHRENSVERMERKE
Kempfenbrunn gesichert ist, ‘ ' 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
i ' By e *: Dacheindeckung: Die Gemelndevertretung der Gemeinde Fldrebachtal hat am 07.09.2000 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die
= T~ Hahe baulicher Antagen nur Kieinteiliges Material ( z.B. Betondachsteine, Tonziegel ) in der Farbe rot bis rotbraun. e S Trr Speo nawinnes hendtiossen. e E’;:“;'"“"m"“ - A“j“'“““‘“"“‘"'“““
Eine vorgezogene Brgerbetelligung erfolgte in der Zeit £7.77: 2960, bis 7/.74: 2620
t 4|z § 9 (2) BauGB und § 16 (2) Nr.4 BauNVO Zuilineig sind nio Saal-, Schiepp- und Tonnengaliben. NSRS NI
: ' Die Breite der Dachgauben Ist maximal auf die Hélfte der Hausbrsite zu beschrénken. 2. OFFENLEGUNGSBESCHLUSS
Die Traufhthe betréigt bei Il-geschossigen Gebauden bergseltig 4,00 m, und talseitig 7,50m. Vom First ist ein Abstand von mindestens 1,0 m und von der Giebelwand ein Abstand von Am Wﬂ;;;ﬁ:ﬂ*gfgmﬁfmﬂgg;“mﬂﬁf&“ der Gemeindevertretung gebilligt und seine
Die Traufhihe wird gemessen von Oberkante &ffentlicher ErschlieBungsfiéche ( Hinterkante an der mindestens 1,5 m einzuhalten. L edeapl ias Bebe Heach inschiielich Bearil folate i :
e straftenseitigen Grundstiicksgrenze in der Grundstiicksmitte ) und der der Erschliefungsfidche zu- Werden mehrere Gauben auf einer Dachfiiche angeordnet, sind sie als horizontales Band auszu- ?; 3?&},'3“:;“ E ;%,1 _mnﬂwaﬂm"mm en Blich ndung e in der Zeit vom
gewandten Aulenwandfliiche bis zum Schnittpunkt der Aultenwand mit der Dachhaut.(sleheHangschnitt) fihren und in einem einheitlichen Format zu gestalten. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 21.11.2000 ortsiiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis, dalt
H Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.
7 3. SATZUNGSBESCHLUSS - o3
o208 Die Gemeindevertretung der Gemeinde Florsbachlal hat am 08.03.2001 den Bebauungsplan gem.
22  Stellpldtze, Garagen und Vorgartengestaitung § 5 der Gemeindeordnung und gem. § 10 BauGR als SATZUNG beschlossen.
81 Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Flidche oder auf den dafiir festgesetzten Flachen
i zuldssig. /{Q/{(( 2@1:;.‘3
Pro Grundstiick werden bei Einzelh&usemn maximal 50% der strassenseitigen nicht iberbaubaren Fidrsbachtal, den .43,
/\ Grundstiicksfiache fiir PKW-Steliplétze einschliesslich der Garagenzufahrt und der Geb&ude- 4. INKRAFTTRETEN
| N zuwegung zugelassen. Garagenzufahrten sind grundsétzlich offen zu halten und diirfen auch nicht ' Das Genehmigungsverfahren nach § 10 Abs.2 BauGB wurde nicht durchgefiihrt, weil der Bebauungsplan
] i . mit Ketten- und Klappfosten versperrt werden. aus dem FNP entwickelt worden ist. Am 2.2...4[.L¢{3 wurde der Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB
2 | ] o Stellpldtze und Gebdudezuwegungen sind in wasser- und luftdurchldssigen Beligen herzustellen. ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, wo die Satzung eingesehen werden kann.
8 " et (2. B. Okopflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen). Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
"~ | ‘, — Andere Gestaltungsmaterialien sind in begriindeten Ausnahmeféllen zulassig, wenn der Versiegel-
N S| ! S - i ungsgrad so gering wie mdglich gehalten wird. O
9 / - == s Die verblelbenden Restflachen sind als Griinflichen anzulegen und mit mindestens 25 %-igem Flérsbachtal, den ,f{.g.-/u Z 0-3
'3 %% . M 1 . 1 000 ] E Gehblzanteil (siehe Artenliste) gartnerisch zu gestalten.
i - = ]
. \ Voo / L Y\f R HANGSCHNITT Auf den PKW-Steliplétzen ist auf Pllanzstreifen oder -inseln jeweils fiir 5 zusammenhéingende Stell-
. m—e 1 S w = " }, W platze ein standortgerechter, hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen und zu pflegen.
B . 13 Art der baulichen Nutzung
Ausg!e!chs_flﬂhe | Ersatzmafnahmen ( Teilplan B ) 23 Einfriedungen /
- Y. ‘3, ‘; T \& \hﬁ S Eingeschriénktes Mischgebiet { Min ) nach § 1 (5) BauNVO
FLU R 9 : r %3 A . N A N, i RS . Falls Einfriedungen vorgesehen werden, sind strallenseitig ausschlieRlich transparent wirkende KATASTERAMT / )
e NP\ 5uueOT. Florsbach R ; e Im Mischgebiet sind gemaR § 6 (2) BauNVO nur die Regelnutzungen Nr.1, Nr.2, Nr.3 mit Zaune bis zu einer Hohe von 80 cm zuléssig. Sollten Sockel als Ausfiihrungsart gewshit werden, 106 Dislaungen der Savanzien tnc (4 Sazsiiiingen war: FIESIICR SR I dem tecinasls dex
N g o ey 0)\ ; ; - Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben und Nr.4, jedoch als sonstige nicht stérende Gewerbe- sind sie nur in einer Hhe bis zu 30 cm zuléissig. Sollten auf Grund der Hanglage strassenseitig Liegenschaftskatasters mit Stand vom 20.06.2000 (berein.
o h Rugpri : At 2¥ f @ * (VAN "4 betriebe sowie Nr.5 zuléssig. massive Bdschungsbefestigungen erforderlich werden, so werden sie zugelassen und sind wegen
SR & /. y: des Orts- und Landschaftsbild aussenseitig in Naturstein (Sandstein) zu gestalten.
; Do ] : Baugebietsgliederung: nach § 1 (4) BauNVO
4 b Das Baugebiet wird gegliedert: Gelnhausen, den ...
147 "t / _ 24  Farbgebung baulicher Anlagen
‘\“ A In der mit @ gekennzeichneten Fléche sind alle genannten festgesetzten Nutzungsarten zuldssig.
/ Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat sich in das Landschaftsbild einzupassen.
n der mit en neten e sind nur Wo ude zu h e n einem . ge ton zu i eidungen aus Holz
§ " In der mit (2) gekennzeich Flache sind nur Wohngeb&ude zuldssig Die AuRenwande sind in ei hellen, gedeckten Farb gestalten, Verkleid
J i e Ry und vorgemauerten Klinkern sind zul&ssig.
t- T ] i Die Festsetzungen gelten auch fiir Anbauten, Nebengeb&ude und Garagen, die farbliche an das
Halostoram: Sombausen % Moin-Mingig-4ra , 5 1.4 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Hauptgeb&ude anzupassen sind.
g 1 857 e - Jaivy V8 {6ty puE o Boden, Natur und Landschaft
_ hwsiug ous der Liegenschallsecrle it 0n D600 | e LL—raiPl4 1% = MaBnahmen siehe Ziffer 1.4.1 der § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB
T H— T T (Tl | i Planungsrechtlichen Festsetzung an . i 25 Griinflichen- und Gehdlzantell Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Bebauungsplan " Im Wiesental " (Hauptplan) und den
T i e et =* Bebauungsplan Ausgleichsflache/ Ersatzmafinahmen " 2. Geltungsbereich ( Tellplan B )"
Webik ') D saprguies b et Bybalaieuy g iy b oy daltan 1500 ¢ OO0 eemianien b = 3 /) Im Mischgebiet sind mindestens 80 % der nicht iberbaubaren Grundstiicks- Der 2. Gﬂﬂumﬂ)ﬂfﬂlﬁ'l wird ret:hl;akrﬁftfgar Bestandteil des Bebauungsplanes.
1.4.1 Flédchen fiir MaBnahmen zum Ausgleich fidchen als Garten oder Griinflachen anzulegen und zu unterhalten. Auf jedem Grundstiick ist
§ 9 (1a) BauGB Vorgartenbereich mindestens ein in seiner Endwuchshéhe firstiiberschreitender Laubbaum, der
) ) ) auch ein hochstammiger Obstbaum sein kann, zu pflanzen und zu pflegen.
Planzeichen fiir Bauleitplane gemal Planzeichenverordnung PlanzV 90 e Hauptversorgungsleitungen Die naturschutzrechtiiche Kompensation das Baugebiet verursachten Eingriffs erfolgt innerhalb
1. Fiillschema der Nutzungsschablone §9 (1) Nr.13 BauGB e 2.6  Niederschlagswasser
Art der baulichen Nutzung | Zahl der \fal!um . oberirdisch Umgrenzung von Fléchen zum Ausgleich = 0.55 ha Das anfallende Niederschlagswasser von den Dachfliichen ist in einer Zisterne B E B AU U N G S P LAN
Grundflachenzahl Gasdullﬂac_iﬂnzahl zu sammeln und auf dem jeweiligen Grundstlck abzuleiten. Die Mindestgréfie der Zisterne solite
;Em Bauweise - 20 kV - Frelleitung der Kreiswerke Gelnhausen MABNAHMEN: 4m? betragen. Das (iberschiissige Regenwasser ist durch einen Uberlauf dem Kanalnetz L IM WI ES E NT AL -
zufiihren.
2 Al ek binilichea i Anpflanzung von Obstbaumhochstdmmen im Raster 10x10m. Die Wiese ist 2x pro Jahr zu méhen. = en
: er baulichen Nutzu
§9 (1) Nr.1 BauGB ng 8. Fléichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Das Méhgut ist zu entfemen. Ein Biozideinsatz darf nicht erfolgen. 3.  HINWEISE GEMEINDE FLORSBACHTAL
' von Boden, Natur und Landschaft
! Es sind fir die Bepflanzung ausschliefilich hochstdmmige Obstbédume alter Sorten zu verwenden.
n Eingeschréinktes Mischgebiet § 6 BauNVO § 9 (1) Nr.20,25 BauGB ne o 3.1 iun;nﬂgtdlektrn sind erwiinscht. ORTSTEIL KEMPFENBRUNN
! o me mit groffen Festemn und Terrassen sind nach Siden bis Westen auszurichten. An der
@ Mischgebiet § 6 BauNVO II] Aioferzen von BAGIGD Geeignete Obstsorten, Hochstamm, 0.B., 3 x v., STU 10-12 cm, 1 Stck. / 100m?® : Siidfassade sollte der Fensterglasanteil optimal ca. 30% betragen.
Pro Gebéude sind héchstans 2 Wohnungen zuldssig Bime Die Hauptfirstrichtung solite sich in der Ost-West-Richtung orientieren, um bei einer Nutzung der
Gelber Edelapfel Bosc's Flaschenbime Solarenergie Vorteile 2u erhalten.
3. MaR der baulichen Nutzung 9 Fldchen und MaRnahmen fiir den Ausgleich Winterrambour Gute Graue i _
Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung i Zwetsche ZIMMER # EGEL GbR e ——
17 BauNVO == .
CReuONMTIIEE ol TRGHORRE 39 1T i 20 B =21 vonBoden, Natur und Landschaft § 9 (1) r. 20 BauGB ek o ot 3.3 Gemal dem § 20 HDSChG sind beim Auftreten von Bodendenkmélern unverzliglich das Landes- e —
025 | Grundfidchenzahl als Héchstgrenze §§ 17 und 19 BauNVO W] | Ausgleichsfiache Bismarkapfel okicdios me ~ARteiung Archologieche:Denkmalphege, oder der Unteren Deni- S ) i
Zah| der Voll Is H 17 und 20 BauNVO soiedte I1G' Ickners Sch ROEENBAG . St 5
- geschosse als Hochstgrenze §§ 17 = 10 s l{;nhgs:lrrssma “f;.::ﬂmmﬂm 3.4  Werden im Rahmen von Baumafnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Boden- 63457 HANAU - WOLFGANG
) onstige Festsetzungen pr— atiarsis sp'ﬂte Kn viche kontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir m'_':::“:'!‘- Ff:}u '-:'.;?E-TEI z:gx@ i:: ':1 ;E 582176 M 1 1 000
- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauu lanes § 9 (7) BauGB Spelerfing Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprésidium Darmstadt, z P ' b
4 Bauwelse, Baulinien, Baugrenzen L] e RAERT) Staatiches Umweltamt Hanau als technische Fachbehorde, die Gemeindeverwaltung oder der it il
§ 9 (1) Nr.2 BauGB "\ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. Abgrenzung des Males der baulichen Walnuf Abfallwirtschaftsbetrieb des Main-Kinzig-Kreises zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehens-
nur Einzelhuser zuléssig § 22 (2) BauNVO A W - AR,
— . BEARBEITET ZIMMER
. B 38.- 44 Geneigte Dachflache zuléssig, mit Angabe der Dachneigung Eine 5- jahrige Entwicklungspflege ist vorzusehen. 35  Garagen ben ol Gk b séiouna; ik, M o ——— e — pas e
s Wl o bl da Hauptfirstrichtung Die Bepfianzung mit Obstbaumhochstimmen beschrankt sich dabei auf den Oberhangbereich. Farbton aufeinander abzustimmen. 97009 - 00 SATZUNG GEPROFT ZIMMER
FERTIGGESTELLT | MARZ 2001

E“ Uberbaubare Grundstiicksfiéchen 3.6  Im Bereich der Sichtfelder der StraBeneinmiindung in die K 892 ist es erforderlich, daf dieselben
—— Micht (berbaubare Grundstlicksflachen von jeglicher sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung {iber 0,80m Héhe, gemessen von

1. Sonstige Planzeichen jeweils StraBenoberkante - frelzuhalten sind.
5. StraRenverkehrsflichen ~—| vorhandene Grundstiicksgrenzen
§ 9 (1) Nr.11 BauGB e i ;
- —— ——4;_:—. geplante Grundstiicksgrenzen ( nicht rechtsverbindlich ) T —
— [424] Magiinie / MaRzahi

* 38 Héhenpunkte

s Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

—mm— Hohenlinien

—77)| Sichtdreieck

162 Katastermummer

| Boschung

6. Fldachen fiir Versorgungsaniagen

§ 9 (1) Nr.12 BauGB

Zvrackbastimmung
@) | Elekirizitit (Trafostation) -Standorthinweis-

UBERSICHTSKARTE




