Stadtebaulicher Fachbeitrag

im Rahmen der Dorfentwicklung
der Gemeinde Fl6rsbachtal

HESSEN

MAIN-KINZIG-KREIS

Gefordert durch das Hessische Ministerium fiir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz



STADTEBAULICHER FACHBEITRAG e F/&rs]yackfai

GEMEINDE FLORSBACHTAL

STADTEBAULICHER FACHBEITRAG

Auftraggeber Gemeindeverwaltung der Gemeinde Fldrsbachtal
Vertreten durch:
Blrgermeister Frank Soer
HauptstralBe 14
63639 Florsbachtal
Tel 06057/90010
Fax 06057 /9001 16

Bearbeiter SP PLUS - Moderations- und Planungsbiiro
Vertreten durch:
Mareike Claar
Hartmut Kind
Philipp Dierschke
Postanschrift: Postfach 13 09, 61213 Bad Nauheim
Wingertstral3e 28,61231 Bad Nauheim
Tel 06032/ 804089-0
Fax 06032/ 804089-19
E-Mail info@sp-stadtundregion.de

Beteiligte Fachbehorde Landrat des Main-Kinzig-Kreises
Amt fir Umwelt, Naturschutz und landlichen Raum
Abteilung Entwicklung landlicher Raum
Vertreten durch:
Manfred Geis
Carola Gobel-Dominik
Barbarossastralle 24
63571 Gelnhausen
Tel 06051/ 8515683
Fax 06051 /8515633
E-Mail Carola.Goebel-Dominik@MKK.DE

Bad Nauheim, 13.07.2016



STADTEBAULICHER FACHBEITRAG § F/@TS!)CICA&I/

GEMEINDE FLORSBACHTAL

INHALT
DER STADTEBAULICHE FACHBEITRAG 4
ABGRENZUNG DER FORDERGEBIETE - VORGEHENSWEISE 5
SIEDLUNGSENTWICKLUNG IN FLORSBACHTAL 6
FLORSBACH 8
KEMPFENBRUNN 10
MOSBORN 12
LOHRHAUPTEN 14
SIEDLUNGSGEBIETE AUSSERHALB DER HISTORISCHEN ORTSKERNE 16
KRITERIEN FUR EINE ORTSTYPISCHE BAUWEISE 18
STADTEBAULICHE ANORDNUG - HOF- UND HAUSFORMEN 19
DACHFORM, DACHNEIGUNG UND -EINDECKUNG 22
DACHAUFBAUTEN, DACHOFFNUNGEN UND DACHEINSCHNITTE 24
FASSADENGESTALTUNG 26
FARBGEBUNG 29
FENSTER 31
TUR UND TOR, VORDACHER UND BALKONE 33
HAUS- UND HOFFLACHEN 35
EINFRIEDUNGEN 38
NEUBAUTEN IM ORTSKERN 40
QUELLEN 41
ANLAGEN:

Karten: ,Siedlungsgenese” und ,Fordergebiet” (FIrsbach, Kempfenbrunn, Mosborn, Lohrhaupten)



STADTEBAULICHER FACHBEITRAG Y| F/@TSZ?C!CA&I/

GEMEINDE FLORSBACHTAL

DER STADTEBAULICHE FACHBEITRAG

Die Dorfentwicklung in Hessen verfolgt das Ziel, durch Starkung der zentralen Funktionen in den
Ortskernen, den landlichen Raum als attraktiven Lebensraum zu erhalten und weiterzuentwickeln.
Dabei gilt es, den demographischen Wandel aktiv zu gestalten und die Voraussetzungen fiir eine
hohe Wohn- und Lebensqualitat in den Dérfern zu schaffen. Die nachhaltige Starkung der Innen-
entwicklung mit der Sicherung der doérflichen Funktionen, der Erhaltung der historischen Bausub-
stanz und die Weiterentwicklung der traditionellen Siedlungsstrukturen in den Ortskernen hat
dabei oberste Prioritat.

Zur Erreichung dieser Zielsetzung sieht das hessische Dorfentwicklungsprogramm in den aner-
kannten Forderschwerpunkten die Forderung privater InvestitionsmaBnahmen an Gebauden in
abgegrenzten Fordergebieten und auf Grundlage festgelegter Kriterien vor.

Die Abgrenzung der Fordergebiete beinhaltet eine stadtebauliche Bewertung, die die Forderge-
bietsfindung anschaulich und nachvollziehbar darstellt. Zusatzlich bilden Definition und Fest-
legung, der in den Ortsteilen relevanten Kriterien der ortstypischen Bauweise, einen wesentlichen
Bestandteil des stadtebaulichen Fachbeitrages. Sie dienen den Beteiligten Uber den Forderzeit-
raum der Dorfentwicklung hinweg als Grundlage fiir die Beratung und Umsetzung von forder-
fahigen privaten MaBnahmen. Die Entscheidung Uber die Forderfahigkeit der MaBnahmen erfolgt
unter Beruicksichtigung dieser Kriterien.

Der stadtebauliche Fachbeitrag bildet mit den Kriterien der ortstypischen Bauweise auch bei
kommunalen Bauvorhaben die Grundlage.

Hinweis:

Fir diejenigen Bereiche und Objekte, die bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen
(u. a. Bebauungsplane) unterliegen und bei denen Denkmalschutz (Gesamtanlagen, Kultur-
denkmaler) gegeben ist, sind die entsprechenden gesetzlichen Grundlagen zu beachten.

In keinem der Ortsteile der Gemeinde Florsbachtal wurde in der Vergangenheit das Stadtebau-
forderprogramm angewandt.
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ABGRENZUNG DER FORDERGEBIETE - VORGEHENSWEISE

Die Abgrenzung der Fordergebiete in den Ortsteilen der Gemeinde Florsbachtal orientiert sich an
der Siedlungsentwicklung der ,alten Ortskerne” einschliel3lich der Bebauung bis ca. 1950.

Zur Bestandserhebung und Aufarbeitung der Siedlungsgenese wurden umfangreiche Daten- und
Plangrundlagen verwendet, die von der Gemeinde Florsbachtal zur Verfligung gestellt wurden. Die
bereitgestellten Informationen wurden durch eigene Recherchen und Ortsbegehungen erganzt.
Jeder Ortsteil wurde hinsichtlich der historischen stadtebaulichen Entwicklung, des Denkmal-
schutzes und der charakteristischen Bebauungs- und Gestaltungsmerkmale beurteilt. Auf Grund-
lage dieser Bewertung wurde die Abgrenzung der Fordergebiete durchgefuhrt und die Kriterien
der ortstypischen Bauweise erarbeitet.

Fir die Erarbeitung des Stadtebaulichen Fachbeitrages wurden folgende Informationen und Unter-
lagen herangezogen:

Denkmaltopographie der Bundesrepublik Deutschland — Main-Kinzig Kreis II.1
O Ausgewiesene Gesamtanlagen Denkmalschutz in den Ortsteilen
O Kulturdenkmaler in den Ortsteilen
— Historische Kartenwerke ,Kurflirstentum Hessen 1840-1861 - 110. Lohrhaupten”
— Jubilaumsschrift 950 Jahre Lohrhaupten (2007)
— Dorfentwicklungsplan Florsbach und Mosborn
— Florsbach - Ein Spessartdorf im Wandel der Zeit (2002)
— Rechtskraftige Bebauungsplane der Gemeinde Florsbachtal
— Ergebnisse der Ortsbegehung zur Siedlungsstruktur in den Ortsteilen am 24. Marz 2016
und weiteren Ortsbesichtigungen des Biros SP PLUS mit fotographischer Aufnahme von
Gebauden, im Mai und Juni 2016.

Aus der Analyse der vorliegenden Daten- und Plangrundlagen sowie aus den Erkenntnissen der
Ortsbegehungen wurde ein erster Entwurf fir die Abgrenzung der Férdergebiete in den einzelnen
Ortsteilen erarbeitet. Dieser wurde mit den Vertretern der Abteilung ,Entwicklung landlicher
Raum” des Amtes flir Umwelt, Naturschutz und landlicher Raum (Main-Kinzig-Kreis) sowie dem
Blrgermeister der Gemeinde Flérsbachtal, Herrn Soer, abgestimmt und erganzt.

Fur jeden der 4 Ortsteile werden in Kartenwerken die Siedlungsgenese und die Abgrenzung der
Fordergebiete dargestellt. Zusatzlich wird die Siedlungsentwicklung in den Ortsteilen in Kurzbe-
schreibungen skizziert, die ein Nachvollziehen der Siedlungsgeschichte ermdglichen. Zur Veran-
schaulichung der Siedlungsentwicklung wurden die ,Gesamtanlagen Denkmalschutz” in den
Ortsteilen in die Kartenwerke mit aufgenommen.
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SIEDLUNGSENTWICKLUNG IN FLORSBACHTAL

Florsbachtal liegt im Stdosten des Main-Kinzig-Kreises. Das Gemeindegebiet grenzt im Norden an
Jossgrund und Biebergemiind, im Westen, Siden und Osten wird sie von den bayrischen
Gemeinden Wiesen, Frammersbach, Rieneck und Fellen umgeben. Der nachste Autobahn-
anschluss (A66 Frankfurt-Fulda) ist in rd. 30 km Entfernung Gber die B 276 erreichbar. Die Bundes-
stral3e verlauft durch die Ortsteile FIorsbach und Kempfenbrunn und stellt die Verbindung zu den
nachstgelegenen Bahnanschllssen in Gelnhausen und Partenstein (Bayern) her. Charakteristisch
fur die Mittelgebirgslandschaft in Flrsbachtal sind die (iber 500 m steigenden Spessarthohen so-
wie die hochgelegenen Taler des Lohrbachs und des Florsbachs (vgl. Abb.1).
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Abbildung 1: Ubersichtskarte Fl6rsbachtal
Quelle: eigene Darstellung (Kartengrundlage: TK 50)

Im Laufe der Geschichte wurden der Spessart und auch die Gemeinde Florsbachtal durch haufig
wechselnde Herrschaftsverhaltnisse und schwierige wirtschaftliche Bedingungen gepragt. Auf-
grund von sandigen Bdden und wenig landwirtschaftlich nutzbarer Flachen war es fiir groBe Teile
der Bevolkerung nur begrenzt moglich sich durch die Landwirtschaft zu erndhren. Haufig wurde
die Landwirtschaft nur im Nebenerwerb betrieben. Diese Bedingungen flihrten u. a. dazu, dass im
Spessart bereits im Mittelalter eine frihe ,Industrialisierung” stattfand. Insbesondere die Glas-
industrie und verschiedene Miihlen (z. B. Getreide,- Ol- und Papiermiihlen) waren im Spessart weit
verbreitet. Die Energie fiir die zahlreichen Mihlen lieferten die Bachlaufe und fiir die Glasherstel-
lung die Holzverbrennung. Zusatzlich stellte der Verkauf von Holz eine wichtige Einnahmequelle
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der Bevolkerung dar. Die intensive Nutzung des Waldes machte bereits Ende des 18. Jahrhunderts
eine groflangelegte, planmaBige Aufforstung der Spessartwalder notwendig. Heute ist der
Spessart eines der grof3ten zusammenhangenden Waldgebiete Deutschlands. Dementsprechend
hat die Gemarkung der Gemeinde Flérsbachtal einen hohen Waldanteil.

Das Gemeindegebiet von Florsbachtal entstand Anfang der 1970er Jahre im Rahmen der Gebiets-
reform durch den Zusammenschluss von Florsbach, Lohrhaupten, Kempfenbrunn und Mosborn.
Im Gemeindegebiet (rd. 52 km?) leben 2.360 Einwohner (Stand 2014), rd. 72% der Gemarkungs-
flache sind mit Wald bedeckt (vgl. Abb.2).
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Abbildung 2: Bodenfldche nach Art der Nutzung in % (Stand 2014)
Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander (2016); eigene Darstellung (2016).

Lohrhaupten, der groBte Ortsteil, entwickelte sich in einer Talsenke des Lohrbachs und weist die
Siedlungsstruktur eines Haufendorfes auf. Die Orte Florsbach und Kempfenbrunn entstanden als
StraBendorfer im Tal des Florsbachs. Mosborn, die kleinste und jlingste Siedlung, wurde im
18. Jahrhundert planmaBig angelegt, um der Bevolkerung neue Erwerbsmadglichkeiten zu bieten.

Alle 4 Ortsteile zeigen in den Ortskernen historisch bedeutsame stadtebauliche Strukturen und
wertvolle Bausubstanz auf. Die ausgewiesenen ,Gesamtanlagen Denkmalschutz” und die vorhan-
denen Kulturdenkmaler bestatigen dieses Bild. Pragend flir das Ortsbild in den alten Ortskernen
sind Fachwerkhauser und massiv mit Buntsandstein gemauerte Gebaude jlingerer Zeit. Mit
Beginn der 1960er Jahre entstanden in Florsbach, Kempfenbrunn und Lohrhaupten auf Grundlage
von Bebauungspldanen z. T. groB3flachig angelegte neue Wohngebiete. Zu friiherer Zeit war die
Funktion der Dorfer vornehmlich durch die Landwirtschaft gepragt. Heute sind die Ortsteile
attraktive Wohnstandorte am Rande der Rhein-Main-Region.
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FLORSBACH

Florsbach wurde im Jahr 1324 erstmals urkundlich erwahnt. Der historische Ortskern entwickelte
sich als Streusiedlung (vgl. Abb. 3) an der Kreuzung zweier Handelswege. Entlang der Orber Stral3e
entstanden einzelne Siedlungsbereiche, die ab Mitte des 19. Jahrhunderts zu einem langestreckten
Strallendorf zusammen wuchsen. Der gro8te damalige Siedlungsbereich, das Unterdorf, bildet
heute den Kern der denkmalgeschiitzten Gesamtanlage. Am slidlichen Rand der Gesamtanlage
steht eine spatgotische Kirche aus dem 16. Jahrhundert. Der massive Frontturm wurde zwischen
1920 und1923 erbaut.

Charakteristisch fur Flérsbach sind kleine Hofanlagen. Haufig reprasentiert durch den Typ ,Klein-
haus/Wohnwirtschaftshaus”. Die Gebaude sind vorwiegend eingeschossig und reihen sich ab-
wechselnd trauf- und giebelstandig entlang der StraBe. Als Material fiir den Sockel und die Fenster-
und Turgewande wurde zumeist der heimische Buntsandstein verwendet. Durch die wechselnde
Gebaudeanordnung ergeben sich Zwischenraume mit einer lockeren Anordnung der Griinflachen.

Innerhalb des alten Ortskerns ist die dorfliche Struktur bis heute weitestgehend erhalten
geblieben. Nach dem Ende des 19. Jahrhunderts entwickelte sich Fldrsbach bis zum 2. Weltkrieg
nur in geringem Mal3e. Lediglich entlang der Orber Stral3e entstanden einige neue Gebdude wie
auch im Hartgrund, wo um 1900 bis in die 1920er Jahre kleine Arbeiterhauser errichtet wurden.

StraBenziige mit dem typischen Siedlungsmuster der 1950er Jahre sind nur zum Teil in Florsbach
zu finden, wie z. B. im nordlichen Bereich der Forsthausstral3e. Hier sind diese Siedlungsmerkmale
allerdings nur noch in wenigen Einzelfdllen zu erkennen. Vereinzelt wurden auch innerhalb der
alten Ortslage Hauser der 1950er Jahre erbaut.

Nach 1960 fand die Siedlungsentwicklung nordlich des Florsbachs sowie sidlich und 6stlich des
Ortskerns statt. Hier wurden Wohngebiete teilweise in Hanglagen errichtet.

Die Gesamtanlage Denkmalschutz, die Siedlungsbereiche entlang der Orber StraBe in Richtung
Westen, sowie kleinere Siedlungsarrondierungen um 1900 bilden somit das Fordergebiet der Dorf-
entwicklung. Die auBerhalb der Ortslage zu findende ,Flérsbacher Miihle” (2) und das ,Forsthaus
Birkenacker” (1) wurden infolge der funktionalen Zuordnung zum Ortsteil mit in das Fordergebiet
aufgenommen (vgl. hierzu S. 16).
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Abbildung 3: Historische Karte von 1858 (Ausschnitt Florsbach)
Quelle: Hessisches Landesamt fiir geschichtliche Landeskunde: ,Kurfiirstentum Hessen 1840-1861 - 110. Lohrhaupten”,
in: Historische Kartenwerke <http://www.lagis-hessen.de/de/subjects/idrec/sn/hkw/id/184>1 (gepriift am 23.05.16)

Abbildung 4: Evangelische Kirche Florsbach Abbildung 5: Blick in die Orber Straf3e
Quelle: eigene Aufnahme Quelle: eigene Aufnahme

Abbildung 6: Ehemaliges Forstamt Florsbach Abbildung 7: Typisches Fachwerkgebdude Flérsbach
Quelle: eigene Aufnahme Quelle: eigene Aufnahme
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KEMPFENBRUNN

Kempfenbrunn wird erstmals 1324 unter dem Namen Kempfenborn urkundlich erwahnt. Die
Siedlung entwickelte sich entlang der Wiirzburger StraBe (B 276) und auf der Stid-West Seite des
Flérsbachs, als StraBendorf.

Der Ortskern ist gekennzeichnet durch eingeschossige Gebaude in schlichtem Fachwerk mit einem
hohen Sockel aus heimischem Sandstein. Die Gebaude sind im Siedlungsgeflige in wechselnder
Anordnung platziert und entsprechen der fiir den Spessart typischen Bebauung (Kleinhaus/
Wohnwirtschaftshaus). Die zentral im Dorf gelegene Kirche stammt aus dem
13. Jahrhundert. Sie wurde im Laufe der Zeit mehrfach umgebaut und vereint daher Stilelemente
aus verschiedenen Epochen. Der alteste Teil des Dorfes entwickelte sich stid-6stlich der Ev. Kirche
an der Wirzburger Stral3e. Dieser Bereich ist entsprechend als ,Gesamtanlage Denkmalschutz”
ausgewiesen worden.

Mitte des 19. Jahrhunderts bestand Kempfenbrunn aus der Bebauung entlang der Wiirzburger
StraBe und dem auBerhalb liegenden Bereich an der heutigen Muhlgasse (vgl. Abb. 8). In den
Folgejahren wuchsen die beiden Siedlungsbereiche zu einer Einheit zusammen.

Ausgesprochene Siedlungsgebiete der 1950er Jahre sind in Kempfenbrunn nicht zu finden. Einige
typische 1950er Jahre Hauser z. B. in der Strae ,Im Untertal” und im Ostlichen Bereich der
»Muhlgasse” wurden ermittelt.

Zwischen 1960 und 1962 wurden Bebauungsplane fiir die gesamte bebaute Ortlage aufgestellt.
Neue Wohngebiete entstanden zundchst norddstlich des Flérsbach. Ab 1985 wurden kleinere
Siedlungsarrondierungen am 6stlichen und stidlichen Ortsrand ausgewiesen.

Die Abgrenzung des Fordergebiets beinhaltet die denkmalgeschiitzte Gesamtanlage und von dort
ausgehend den historischen Siedlungsbereich nord-ostlich und stid-westlich der Wirzburger
Stralle sowie Teile der Miihlgasse. Die zitierten Siedlungsbereiche der 1950er Jahre wurden
ebenfalls in die Fordergebietsabgrenzung mit aufgenommen.
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Abbildung 8: Historische Karte von 1859 (Ausschnitt Kempfenbrunn)
Quelle: Hessisches Landesamt fiir geschichtliche Landeskunde: ,Kurfiirstentum Hessen 1840-1861 - 110. Lohrhaupten”,
in: Historische Kartenwerke. <http://www.lagis-hessen.de/de/subjects/idrec/sn/hkw/id/184> (gepriift am 23.05.16)
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Abbildung 9: Evangelische Kirche Kempfenbrunn Abbildung 10: Blick in die Wiirzburger Straf3e
Quelle: eigene Aufnahme Quelle: eigene Aufnahme

Abbildung 11: Kleine Villa in der Wiirzburger Strafle Abbildung 12: Blick auf die Dorflinde in der Ortsmitte
Quelle: eigene Aufnahme Quelle: eigene Aufnahme




STADTEBAULICHER FACHBEITRAG il ‘.‘}i F/érs]y a c'}qt a/
GEMEINDE FLORSBACHTAL

MOSBORN

Die kleinste und geschichtlich jlingste Siedlung der Gemeinde Florsbachtal entstand in den Jahren
1765-67 auf einer Rodungsinsel mit urspriinglich acht planmafig angelegten Hofen (vgl. Abb. 13).
Der durch den Niedergang der Glasindustrie in der Region verarmten Bevolkerung sollten dadurch
neue Erwerbsmoglichkeiten in der Landwirtschaft eréffnet werden. AuBBerdem sollte durch die
Bereitstellung von neuem Siedlungsland die Auswanderung nach Amerika gebremst werden.

Der alte Ortskern von Mosborn besteht aus regelmaBig zugeschnittenen Parzellen, die entlang der
Waldstral3e angeordnet sind. Bis heute hat sich der Ort nicht wesentlich vergréBert.

Charakteristisch flr die urspriingliche Siedlungsstruktur von Mosborn ist die letzte weitestgehend
erhaltene Hofanlage aus dem 18. Jahrhundert in der Waldstralle 19. Der Winkelhof besteht aus
einem eingeschossigen, giebelstandigen Wohnhaus mit verschindeltem Fachwerk und Krippel-
walmdach sowie rechtwinklig und parallel dazu angeordneten Stallscheunen. Diese Hofanlage ist
als Sachgesamtheit geschitzt und wird heute als Bio-Hof bewirtschaftet.

Als erste Siedlungserweiterung entstand im Jahr 1801 das Hirtenhaus in der Waldstral3e 6. Ein
spessarttypisches ,Langhaus” (Kulturdenkmal). Ende des 19. Jahrhunderts wurden auBerhalb des
Ortskerns die zwei Forsthauser ,Waldstral3e” (6) und ,Am Trieb” (5) errichtet.

Nach dem 2. Weltkrieg wurden ,Am Trieb” und im 6stlichen Teil der ,WaldstraBe” einige Wohn-
gebaude gebaut. Kleinere Wohnbauflachen wurden in den letzten Jahren (ab 2009) am westlichen
Ortsrand mit Bebauungsplanen ausgewiesen.

Die Fordergebietsabgrenzung umfasst den Bereich des historischen Siedlungsgebiets, die vor 1950
entstandenen Gebaude am 6stlichen Ortseingang und die zwei aul3erhalb des Ortskerns liegenden
Forsthauser (vgl. hierzu S. 16).

Abbildung 13: Geplantes Siedlungsmuster (1756) Abbildung 14: Siedlungsentwicklung um 1850
Quelle: Abb. Infotafel in Mosborn Quelle: Abb. Infotafel in Mosborn
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4 PARN fen a
Abbildung 15: Historische Karte von 1859 (Ausschnitt Mosborn)

Quelle: Hessisches Landesamt fiir geschichtliche Landeskunde: ,Kurfiirstentum Hessen 1840-1861 - 110. Lohrhaupten”,
in: Historische Kartenwerke <http://www.lagis-hessen.de/de/subjects/idrec/sn/hkw/id/184>1 (gepriift am 23.05.16)

Abbildung 17: WaldstraBBe Blick in Richtung Osten
Quelle: eigene Aufnahme

Abbildung 18: Waldstraf3e Blick in Richtung Westen Abbildung 19: ,Hirtenhaus” in der WaldstrafBe
Quelle: eigene Aufnahme Quelle: eigene Aufnahme
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LOHRHAUPTEN

Lohrhaupten wird 1057 in einer Stiftungsurkunde der Aschaffenburger Stiftskirche St. Peter und
Alexander erstmals erwahnt. Damit ist Lohrhaupten die alteste urkundlich bekannte Pfarrei im
Spessart. Die Gemeinde gehdrte damals zur Dibzese Mainz. In den folgenden Jahrhunderten wech-
selten die Herrschaftsverhadltnisse mehrfach. Lohrhaupten war u. a. im Besitz der Grafen von
Rieneck, gehorte zur Grafschaft Hanau-Minzenberg, der Landgrafschaft Hessen-Kassel, dem Kur-
furstentum Hessen und dem PreufBischen Reich. Nach dem 2. Weltkrieg gehorte Lohrhaupten zum
Landkreis Gelnhausen, der im Zuge der Gebietsreform mit den Kreisen Hanau und Schlichtern
zum heutigen Main-Kinzig-Kreis zusammengelegt wurde.

Die Siedlungsstruktur Lohrhauptens entspricht einem Haufendorf und ist auf die Lage in der Tal-
senke des Lohrbachs zurlickzufiihren. Aufgrund der Hanglagen und der Bachlaufe bestanden nur
geringe Maoglichkeiten fir eine klare Siedlungsstruktur. Dies fiihrte zu einem verzweigten Wege-
netz und einer unregelmaBligen Bebauung im Dorf.

Innerhalb des Ortsbereichs waren zahlreiche Mihlen in Betrieb, die vom Wasser des Lohrbachs und
den mehr als zehn Quellen im Ortsbereich gespeist wurden. Einige der Mihlen waren bis ins
20. Jahrhundert in Betrieb. Die Mittelmulhle wird, nach ihrer Stilllegung 1986, heute wieder zur
Stromgewinnung genutzt.

Im alten Ortskern besteht die Bebauung zum Grofteil aus alten Fachwerkgebauden im typischen
Baustil des Spessarts. Die gestiegenen Anspriiche um 1900 flhrten dazu, dass die eingeschossige
Bauweise mit hohem Keller- und Stallgeschoss durch zweigeschossige Gebaude erganzt wurde.
Auffallend sind im ganzen Ort die Scheunen mit weit auskragender Dachkonstruktion. Der Uber-
stand diente zur trockenen Lagerung von Heu sowie zur Uberdachung des Hofes. Zwischen den
unregelmafBlig angeordneten Hofanlagen und Gebauden erganzen Garten und Griinflachen die
Siedlung.

Ortsbildpragend sind insbesondere die 1765 erbaute Ev. Kirche sowie das Schulgebaude von 1907.
Die beiden Gebaude stehen sich am West- bzw. Osthang des Lohrbachtals gegeniber. Als Kultur-
denkmaler gehéren sie zur Gesamtanlage Denkmalschutz Alter Ortskern und Ortserweiterung.

Auch in Lohrhaupten wurden in den 1950er Jahren nur in einigen Bereichen die sogenannten
LFlichtlingshauser” errichtet, wie z. B. in der StraBe ,Im Kreuzel”. Nur noch in Einzelfdllen sind diese
Siedlungshauser in der urspriinglichen Architektur zu erkennen. Vereinzelt sind 1950er Jahre
Hauser auch innerhalb der Ortslage zu identifizieren.

Nach 1960 fand die Siedlungsentwicklung iberwiegend westlich und 0Ostlich des alten Ortskerns
statt. Insbesondere im Osten entstanden groB3flachig angelegte Neubaugebiete in den Hanglagen.

Die Abgrenzung des Fordergebietes umfasst die denkmalgeschiitzte Gesamtanlage und die im
19. Jahrhundert entstandenen Siedlungsbereiche (vgl. Abb. 20). Die auBerhalb der Ortslage zu
findenden Forsthauser ,Im Kreuzel” (4) und ,Ziegelhitte” (5) wurden aufgrund der Bedeutung fir
die heimische Forstwirtschaft und des Denkmalschutzes (beide Forsthauser sind Kulturdenkmaler)
in das Fordergebiet der Dorfentwicklung aufgenommen (vgl. hierzu S. 16).
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Abbildung 20: Historische Karte von 1859 (Ausschnitt Lohrhaupten)
Quelle: Hessisches Landesamt fiir geschichtliche Landeskunde: ,Kurfiirstentum Hessen 1840-1861 - 110. Lohrhaupten”,
in: Historische Kartenwerke <http://www.lagis-hessen.de/de/subjects/idrec/sn/hkw/id/184>1 (gepriift am 23.05.16)

Abbildung 21: Ortsansicht Lohrhaupten Abbildung 22: Blick in die HauptstrafBe
Quelle: eigene Aufnahme Quelle: eigene Aufnahme
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Abbildung 23: Siedlungshauser der 1920/50er Jahre Abbildung 24: Kleinhaus/Wohnwirtschaftshaus
Quelle: eigene Aufnahme Quelle: eigene Aufnahme
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SIEDLUNGSGEBIETE AUSSERHALB DER HISTORISCHEN ORTSKERNE

AuBerhalb der historischen Ortskerne sind Objekte zu finden, die aufgrund ihrer bau- und kultur-
historischen Bedeutung sowie dem funktionalen Bezug zu den Dorfern in die Abgrenzung der
Fordergebiete mit aufgenommen wurden.

@ Florsbach | ,Forsthaus Birkenacker”

Das ,Forsthaus Birkenacker” (Kulturdenkmal) wurde
1936 erbaut und liegt am noérdlichen Ortsrand von
Florsbach. Es ist ein flir den Vorspessart typischer
Forsthof, bestehend aus einem eingeschossigen
Fachwerkhaus auf einem Kellersockel und mit einem
steilen Satteldach. Bis 2006 wurde das Gebaude als
Forsthaus genutzt. Aktuell ist es im Eigentum des
Landes Hessen und wird als Wohnhaus vermietet.

@ Florsbach | ,Miihle”

Die ehemalige Mihle liegt im Florsbachgrund,
stidostlich des Ortes Florsbach. Sie wurde vom
Wasser, der in unmittelbarer Nahe gelegenen
Triebbornquelle, angetrieben und um 1950
stillgelegt. Sie hatte seinerzeit eine Versorgungs-
funktion fir die Bevolkerung in Flérsbachtal. Heute
wird sie als Ferienhaus genutzt.

Abbildung 25: Forsthaus Birkenacker
Quelle: eigene Aufnahme

Abbildung 26: Flrsbacher Miihle
Quelle: eigene Aufnahme

@ Lohrhaupten | ,Forsthaus im Kreuzel”

Das ,Forsthaus in Kreuzel” wurde im Jahr 1933
erbaut und war die Forsterei in Lohrhaupten. Ab der
Forstreform in den 1970er Jahren wurde es vom
Land Hessen betrieben, das Gebaude befand sich
jedoch weiterhin im kommunalen Besitz. Seit dem
Jahr 2000 ist das Anwesen in Privateigentum und
wird vom Revierforster bewohnt und bewirtschaftet.

Abbildung 27: Forsthaus im Kreuzel
Quelle: eigene Aufnahme
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@ Lohrhaupten | ,Forsthaus Ziegelhiitte”

Das ,Forsthaus Ziegelhutte” (Kulturdenkmal) wurde
im 18. Jahrhundert erbaut und liegt ca. 3 km stdlich
des Ortes Lohrhaupten. Die erste geschichtliche
Erwahnung des Forsthauses stammt aus dem Jahr
1789. Bis 1930 wurde das Gebdude als Forsthaus
genutzt. Seit dem diente es meist als Wohnhaus
oder wie heute als Gasthof.

@ Mosborn | ,Forsthaus Am Trieb”

Das ,Forsthaus am Trieb” wurde 1889 erbaut. Es
liegt stidlich von Mosborn und wurde gebaut um die
Waldgebiete vor Forstfrevel durch bayrische
Eindringlinge zu schitzen. Bis 1964 wurde das
Gebaude als Forsthaus genutzt. Danach ging es in
Privateigentum Uber.

@ Mosborn | ,,Forsthaus WaldstraBe”

Das ,Forsthaus WaldstraBe” wurde 1895 erbaut.
Es liegt am Ostlichen Ortseingang von Mosborn.
Auch dieses Forsthaus wurde errichtet um die
Waldgebiete vor Forstfrevel durch bayrische
Eindringlinge zu schitzen. Bis 2005 wurde das
Gebaude als Forsthaus genutzt. Seit dieser Zeit
befindet sich das Anwesen in Privateigentum.

Abbildung 28: Forsthaus Ziegelhiitte
Quelle: eigene Aufnahme
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Abbildung 29: Forsthaus am Trieb
Quelle: eigene Aufnahme

Abbildung 30: Forsthaus Waldstraf3e
Quelle: eigene Aufnahme



STADTEBAULICHER FACHBEITRAG Y| F/@TSZ?C!CA&I/

GEMEINDE FLORSBACHTAL

KRITERIEN FUR EINE ORTSTYPISCHE BAUWEISE

In den Ortsteilen in Florsbach, Kempfenbrunn, Lohrhaupten und Mosborn ist die historische
Bebauung durch traditionelle Bauweisen, Baumaterialen sowie durch technische und
handwerkliche Moglichkeiten zur Errichtung von Gebduden gepragt. Diese pragenden
Gestaltungsmerkmale sind in allen untersuchten Ortsteilen zu finden.

Durch die bauliche Entwicklung in den vergangenen Epochen und durch das Zusammenspiel der
Bau- und Gestaltungselemente haben sich die alten Ortskerne mit unterschiedlicher Auspragung
und baulichen Besonderheiten gebildet. Diese fur die Florsbachtaler Ortsteile typischen
Architektur- und Gestaltungsmerkmale dienen einerseits als Empfehlungen bei Umbauten,
Neubauten oder Sanierungsmalinahmen und zum anderen bilden sie die Grundlage fir die
Beratung und Forderung privater und 6ffentlicher BaumaZnahmen.

Die im Rahmen der Untersuchungen zur Erstellung des stadtebaulichen Fachbeitrags entwickelten
Gestaltungskriterien des ortstypischen Bauens sind nicht als Festsetzungen sondern als
Empfehlungen zu verstehen. Es gilt die privaten Eigentimer und Bauherren mit Hilfe der
Gestaltungskriterien des ortstypischen Bauens zu informieren und zu beraten, dass
Planungsldsungen entwickelt werden, die die ortstypischen Merkmale beriicksichtigen aber auch
die von den Bauherren vertretenen Vorstellungen zum geplanten Bauwerk angemessen
berlicksichtigen.

Bei der Planung und Umsetzung o6ffentlicher Vorhaben sind die Kriterien flir eine ortstypische
Bauweise ebenso anzuwenden. Aufgrund des offentlichen Interesses und bestehender
Nutzungserfordernisse werden oftmals besondere Anforderungen an die Baukonstruktion und an
die Architektur eines offentlichen Gebaudes gestellt. Insofern sind 6ffentliche Bauvorhaben so zu
planen, dass die Architektur und die Verwendung von Baumaterialien, die sich aus den
Nutzungsanforderungen und der Baukonstruktion ergeben konnen, im Kontext mit den
ortstypischen Kriterien stehen.

Ziel des stadtebaulichen Fachbeitrages ist auch, dass das traditionelle Bauen im Bestand
berlcksichtigt wird, wie auch das ,Neue Bauen®”, dass im historischen Zusammenhang maoglich ist.
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STADTEBAULICHE ANORDNUG - HOF- UND HAUSFORMEN

Die Vielfalt der verschiedenen Siedlungs-, Hof- und Hausformen sind fiir die Siedlungsstruktur und
fur das Ortsbild pragend. In Folge der Siedlungsentwicklung haben sich diese Strukturen in den
Ortskernen an die jeweiligen Erfordernisse der Bewohner und Nutzer der Anwesen und Gebdude
angepasst, sodass in den 4 Dorfern unterschiedliche Auspragungen zu erkennen sind.

In den Ortskernen von Flérsbachtal sind Bauformen mit Haus- und Hoftypen generell zu finden, die
wie folgt zu beschreiben sind:

Bauformen / Baukorper

Die fur die historischen Ortskerne von Florsbachtal charakteristischen Auspragungen der Hof-
formen und Gebaudeanordnungen ergaben sich im Laufe der Siedlungsentwicklung durch sich
verandernde Nutzungsanforderungen der Bewohner und aus der Bautradition des Landschafts-
raumes. In den Ortskernen sind eingeschossige bis zweigeschossige, giebelstandige und trauf-
standige Wohngebdude (Fachwerk- Mauerwerksbauten) vorherrschend, die die Hofanlagen
(Zweiseit- und Dreiseithofe) oder als freistehende Gebaude das Ortsbild pragen.

Auffallig sind auch die Siedlungshauser der 1920/30er Jahre, die ein- oder zweigeschossig
vorwiegend am Rande der Ortskerne an den Zufahrtsstral3en errichtet wurden.

In nur einigen Teilbereichen fallen Siedlungsbauten der 1950er Jahre im Ortsbild auf, die infolge
des Zustroms der Kriegsflichtlinge aus den deutschen Ostgebieten entstanden.

Kleinhaus / Wohnwirtschaftshaus

Das Kleinhaus oder Wohnwirtschaftshaus ist die kleinste Wohn- und Wirtschaftseinheit, das
neben der Funktion des Wohnens im Erdgeschoss zudem Raume fir die Viehhaltung und die
Bevorratung im Kellergeschoss sowie zumeist auch kleinere Werkstattbereiche bereithielt.

Im Untersuchungsgebiet ist dieser Haustyp vielerorts vertreten. Kleinhdauser oder Wohnwirt-
schaftshauser sind in den Ortskernen in unterschiedlicher Anordnung, giebel- oder traufstandig
oder freistehend auf dem Grundsttick zu finden.

Streckhof

Neben den Wohnwirtschaftshdausern bildet der Streckhof eine weit verbreitete Form der
bauerlichen Hofanlage in den Ortskernen. Dieser Hoftyp setzt sich zumeist aus einem giebel-
standigen oder auch traufstandigen Wohnhaus, welches an der Stral3e platziert ist und einer direkt
angrenzenden Scheune, zusammen. Im Ursprung ist der Wirtschaftstrakt in gleicher Firstrichtung
an das Wohngebaude angegliedert. Weiterentwickelte Formen des Streckhofes bilden die
Hofanlagen mit einer Stallscheune, die quer zum Wohnhaus errichtet wurde.

Diese Hofform ist auch als Zweiseithof bekannt.
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Zweiseithof / Winkelhof

Im Spessart bildet diese Hofform die Grundstruktur der Dorfer. In den Hofanlagen steht das Wohn-
haus zumeist giebelstandig an der StraBe und das Wirtschaftsgebaude (Stallscheune) grenzt im
rickwartigen Bereich den Hofraum traufstandig ab.

Eine Sonderform bildet in diesem Zusammenhang der ,Parallelhof”, der durchaus in dieser Region
Ublich ist. Hier steht das Wohngebaude traufstandig zur Stral3e und das Wirtschaftsgebdude steht
parallel dazu im rickwartigen Bereich.

Dreiseithof

Dreiseithofe entstanden in Folge des zunehmenden Raumbedarfs fiir die Scheunen- und Stall-
nutzungen. Die Gebaude wurden zumeist in U-Form errichtet, wobei das Wohnhaus giebelstandig
an der Stral3e platziert wurde. Gegenuberliegend und ebenfalls giebelstandig zur Stralle wurde das
Stallgebaude errichtet, die Scheune grenzte riickwartig den Hofraum zu den Garten ab.

Wohngebdude um 1900 und der 1920/30er Jahre

In Folge der Zunahme der Bewohner, die auBerhalb des Dorfes ihren Arbeitsplatz suchten,
entstanden auch in den Ortskernen von Flérsbachtal zunehmend Siedlungshauser, die entlang der
StraBen und an den Ortsrandern errichtet wurden. Zum Teil sind eingeschossige und auch
zweigeschossige Wohngebdude der 1920er und 1930er Jahre zu finden, die in der Regel trauf-
standig an der Strae errichtet wurden. Teilweise wurden die Wohngebdaude mit riickwartig
stehenden Nebengebduden wie z. B. kleinen Stall- und Scheunengebauden zur Selbstversorgung
erganzt.

Siedlungshauser der 1950er Jahre

In der Phase des Wiederaufbaus nach dem zweiten Weltkrieg entstanden in den 1950er Jahren die
sogenannten ,Fllchtlingshauser”. In den Ortsteilen von Florsbachtal sind gegeniber der Sied-
lungsentwicklung anderen Ortes lediglich kleinere Wohnquartiere mit Siedlungshausern in Seiten-
straBen entstanden. Zumeist giebelstandig zur StraBe hin platziert und erganzt durch kleinere
Nebengebaude zur Selbstversorgung fallt dieser Haustyp im Ortsbild auf. Charakteristisch ist das
meist 1,5 geschossige Wohngebdaude mit Sockel- bzw. Kellergeschoss dem steilgeneigten
Satteldach und Schleppgauben, die die Lager- und zusatzlichen Wohnraume im Dachgeschoss
belichteten.

Abbildung 31: Hof- und Hausformen 1) Kleinhaus/Wohnwirtschaftshaus 2) Streckhof 3) Winkelhof 4) Dreiseithof
Quelle: Reuter (2004)
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EMPFEHLUNGEN
STADTEBAULICHE ANORDNUG - HOF- UND HAUSFORMEN/GEBAUDEPROPORTIONEN

Die Merkmale der traditionellen Bebauung, wie Gebdaudeproportionen, MaBstablichkeit und
Kubatur, Geschossigkeit, Trauf- und Firsthéhen sowie die Dachneigungen sind bei Um- und
Anbauten und bei der Fassaden- und Dachgestaltung zu beachten. In jedem Fall sind orts-
spezifische Losungen zu finden, die sich an den Vorgaben orientieren.

Bei der Errichtung von Neubauten innerhalb des Bestandes, auch z. B. nach Abbruch von nicht
erhaltenswerter Bausubstanz, sind diese Merkmale des traditionellen Bauens zu beriick-
sichtigen.

Aufgrund der Tal- und Hanglagen in den Ortsteilen von Florsbachtal ist die Topographie bei der
Anordnung der Gebaude auf den Grundstiicken und ihre Ausrichtung den topgraphischen
Bedingungen anzupassen.
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Abbildung 32: Kleiner Winkelhof in Fl6rsbach Abbildung 33: Dreiseithdfe in der Hauptstrafle
Quelle: eigene Aufnahme Quelle: eigene Aufnahme
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Abbildung 34: Kleinhaus/Wohnwirtschaftshaus Abbildung 35: Siedlungshaus der 1920er Jahre
Quelle: eigene Aufnahme Quelle: eigene Aufnahme
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DACHFORM, DACHNEIGUNG UND -EINDECKUNG

Die Dachform, die Dachneigung sowie die Ausbildung des Trauf- und des Ortganges sind bestim-
mend fiir das Erscheinungsbild eines Gebdudes. Gerade die Einheitlichkeit und Harmonie der
Dachlandschaft pragen die Ortsansichten.

Das Satteldach ist mit einer Dachneigung von ca. 40-45° die typische Dachform und nahezu auf
allen Wohngebauden, Stall- und Scheunengebauden der alten Bausubstanz nachzuweisen.

Hier und da sind auch Pultdacher mit hofseitigen Dachneigungen zu finden, die sich in die
traditionelle Dachlandschaft einfligen. Die jingeren Gebaude aus den 1920/30er und 1950er
Jahren weisen ebenfalls Satteldacher, mit geringem Dachiiberstand am Ortgang und an der Traufe,
auf. Biberschwanzziegel und Doppelmuldenfalzziegel sind bei allen Gebauden pragend wie auch
die vorherrschend roten Farbténe der Dacheindeckung.

EMPFEHLUNGEN
DACHFORM, DACHNEIGUNG UND -EINDECKUNG

Das Satteldach mit einer Dachneigung zwischen 40° und 45° ist flir die Dachgestaltung in den
Ortsteilen von Florsbachtal charakteristisch. Bei den 1950er Jahre Siedlungshausern sind Dach-
neigungen von rd. 50° Ublich. Werden an historischer Bausubstanz Sanierungs- und Umbau-
maflnahmen durchgefiihrt, so sind die Dacher in der Dachkonstruktion und Dachneigung zu
erhalten oder an den historischen Bestand anzupassen.

Bei untergeordneten Nebengebauden kann die Dachneigung geringer ausfallen, wenn diese
den Gesamteindruck eines Gebaudeensembles nicht negativ beeinflusst. Gleiches gilt auch flir
gewerblich genutzte Gebaude.

Bei der Dachgestaltung ist generell ein geringer Dachliberstand vorzusehen. Am Ortgang sind
max. 30cm (max. 1,5 Ziegelbreiten) und an der Traufe max. 50cm (in der senkrechten zur
Fassade gemessen) maoglich. Bei historisch wertvollen Gebauden ist der Ortgang mit einem
Wind-und Stirnbrett oder einer Zahnleiste herzustellen.

Unublich sind sichtbare Flugsparen und Pfettenkopfe auf der Giebelseite der Gebaude. Daher
sind sie nicht zu beflrworten.

Fir die Dacheindeckung kommen Tonziegeln in rot oder rotbraun (nicht glanzend) in Frage.
Doppelmuldenfalzziegel oder Biberschwanzziegel sind zu bevorzugen

Zink- und Kupferblech ist ein traditionelles Baumaterial und kann bei Dachrinnen, Fallrohren
und Verblendungen, z. B. Gesimsabdeckungen, Fensterbanken oder Ortgangabdeckungen
Verwendung finden.
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Die AuBenflichen der Dachgauben und Zwerchgiebel/Zwerchhauser sind mit Biber-
schwanztonziegeln/Turmbiber in naturrot, in Naturschiefer oder mit einer Holzschalung/mit
Holzschindeln zu verkleiden. Dachaufbauten/-gauben bei Neubauten kénnen auch mit Zink-
und Kupferblech (z. B. Stehfalzblech) verkleidet werden. Schornsteine und Kaminkopfe kdnnen
sichtbar gemauert, verputzt oder mit Naturschiefer verblendet werden.

Wenn ein Schneefang erforderlich ist, so ist dieser als Gitter auf der Dachflache auszubilden. Die
historischen Gegebenheiten sind dabei zu beriicksichtigen.

o

Abbildung 36: Rote Dacher préagen die Abbildung 37: Satteldacher kennzeichnen

Dachlandschaft von Lohrhaupten das Ortsbild
Quelle: eigene Aufnahme Quelle: eigene Aufnahme

Abbildung 38: Zusammenspiel verschiedener Abbildung 39: Ortgang mit Wind- und Stirnbrett

Dachflachen und geringem Dachiiberstand
Quelle: eigene Aufnahme Quelle: eigene Aufnahme
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DACHAUFBAUTEN, DACHOFFNUNGEN UND DACHEINSCHNITTE

Zu friiheren Zeiten zeichnete sich die Dachlandschaft eines Dorfes durch ruhige und grof3e Dach-
flachen ohne gro3e Aufbauten und Einschnitte aus. Lediglich fiir die Nutzung des Dachraumes bei
Wirtschaftsgebauden waren kleine Dachgauben oder Zwerchgiebel vorgesehen. Zur Belichtung
der Dachraume wurden i. d. R. in den Giebelflachen Fenster eingebaut. Gebaude, die um 1900
errichtet wurden, zeigen typische Zwerchgiebel und Zwerchhauser. Diese dienten vorwiegend auf
Wirtschaftsgebauden als Offnung zur Einbringung von Getreide und Friichten in den Dachraum
und waren auf Wohngebauden zur Belichtung geeignet. Schleppgauben wurden vor allem in den
1950er Jahren in Wohngebauden zur Belichtung der Wohnraume im Dachraum auf den Dach-
flachen angeordnet.

EMPFEHLUNGEN
DACHAUFBAUTEN, DACHOFFNUNGEN UND DACHEINSCHNITTE

Durch die Nutzung der Dachraume werden zusatzliche Belichtungsmdglichkeiten notwendig,
die durch Dachgauben realisiert werden kdnnen. In einer harmonischen Dachlandschaft sind
Dachgauben untergeordnete Bauteile des Baukorpers. Insofern sind Dachaufbauten und Dach-
gauben generell zurtickhaltend anzuordnen und zu gestalten. Dachgauben sind nur zur Belich-
tung des Dachraumes maoglich.

Die Schlepp- oder Giebelgaube ist traditionell. Zu beflirwortende neue Formen von Dach-
gauben sind Flachdachgauben. Werden mehrere Gauben auf einer Dachflache errichtet, so
sollte die gesamte Lange nicht mehr als 50% der Lange der gesamten Dachflache betragen. Der
Abstand einer Gaube zum Ortgang bzw. zu einer Dachkehle sollte mindestens 200 cm betragen.
Der Abstand zum First mindestens 50 cm (in der Senkrechten gemessen).

Ist mehr als ein Fenster in der Gaubenansicht vorgesehen, so sind die jeweiligen Fenster separat
und optisch getrennt durch Pfosten herzustellen.

Zur Verbesserung der Dachraumnutzung sind Zwerchhauser moglich, die z.B. in Verbindung mit
auBenliegenden ErschlieBungstreppen (z.B.: Stahltreppen) errichtet werden kdnnen. Generell
sollten Zwerchgiebel und Zwerchhauser symmetrisch in der Fassade oder in der Ansicht des
Gebaudes angeordnet werden. Die Hohe der Dachaufbauten darf in keinem Fall den First der
zugehorigen Dachflache des Hauptdaches Uberschreiten. In historischen Gebauden sind Dach-
flachenfenster nur in Ausnahmefillen moglich. Ggf. konnen sie auf hof- und stral3en-
abgewandten Seiten und wenn sie in schlanken Formaten mit Bezug auf die Verteilung der
Fenster in der Fassade angeordnet sind, realisiert werden. Bei jlingeren Gebauden sind
vergleichbare Dachflachenfenster auf der Dachflache moglich, jedoch nur soweit wie sie den
Charakter der Dachflache nicht verandern.

Dacheinschnitte (Dachdurchbriiche) sollten mdglichst im Bereich nicht einsehbarer, riick-
wartiger Dachflachen von zu Wohnzwecken dienenden Neubauten und Anbauten eingefiigt
werden und sind im Einzelfall zu prifen.
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Abbildung 40: Beispiel fiir eine neue Schleppgaube Abbildung 41: Traditionelle Schleppgaube
auf einem ausgebauten ehem. Wirtschaftsgebaude Quelle: eigene Aufnahme
Quelle: eigene Aufnahme

Abbildung 42: Giebelgauben Abbildung 43: Beispiel fiir eine Giebelgauben mit

Quelle: eigene Aufnahme »modernen” Materialien
Quelle: eigene Aufnahme

Abbildung 44: Beispiel fiir ein Zwerchhaus Abbildung 45: Zwerchhaus in Lohrhaupten
Quelle: eigene Aufnahme Quelle: eigene Aufnahme
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FASSADENGESTALTUNG

Neben den verschiedenen Ausbildungen von Fachwerkgebauden sind in den alten Ortskernen
auch Mischbauweisen aus Fachwerk- und Mauerwerksbau sowie verputzte und verkleidete Fach-
werkbauten anzutreffen. Fachwerkfassaden waren zu friheren Zeiten und sind auch heute noch
vielerorts zum Wetterschutz mit Holzschindeln verkleidet.

Gebaude der Siedlungserweiterungen der 1920er bis 1950er Jahre wurden liberwiegend auf einem
massiven Sandsteinsockel errichtet (Kellergeschoss). Die Konstruktionen im Erdgeschoss und im
Dachgeschoss (Giebelwande) wurden im Zeitraum von 1900 bis 1930 und auch nach dem zweiten
Weltkrieg in Fachwerkbauweise errichtet, die ebenfalls mit Holzschindeln verkleidet wurden.
Fassaden der Gebdaude aus den 1950er Jahren in Massivbauweise, wurden weitgehend verputzt.
Bei den historischen Fachwerkgebauden in den Ortskernen wurden die Sockelzonen zumeist aus
Sandstein gemauert. Ebenso bei den Gebauden, die nach dem zweiten Weltkrieg bis in die 1950er
Jahre errichtet wurden. Diese Natursteinsockel sind in der Regel unverputzt und bilden mit der
Fachwerkfassade, dem Ziegelmauerwerksbau oder dem verputzten massiven Gebdude ein
besonders ansprechendes und ortsbildpragendes Fassadenelement.

Im alten Dorf herrscht bei historischen Gebauden eine ausgewogene Gliederung von Wandflachen
und der Verteilung von Fenstern und Tiren vor. Bei kiinftigen Um- und Ausbauten sowie bei Neu-
bauten sollte eine gewisse Ausgewogenheit als Gestaltungsprinzip bericksichtigt werden.

EMPFEHLUNGEN
FASSADENGESTALTUNG

Bei der Fassadensanierung und bei der Instandsetzung von Fachwerksubstanz ist die
Gliederung der Fachwerkkonstruktion zu erhalten und diese bei der Rekonstruktion des Fach-
werkgefliges auch wiederherzustellen. Die Anordnung und symmetrische Verteilung der
Fenster sollte sowohl bei Fachwerkgebauden als auch bei massiv gebauten historischen
Gebauden wieder ausgebildet werden.

Bei jiingeren Gebduden im historischen Umfeld sind Abweichungen von einer symmetrischen
Gliederung der Fassade und der Fenster/Tiren mdoglich, wenn diese im Einklang mit den
Ansichten der umgebenden historischen Gebaude stehen.

Vorhandene Lehmgefache sollten bei Sanierungsmalnahmen erhalten werden. Ist eine
Erneuerung der Gefache erforderlich, sind kleinformatige, weiche und warmegedammte Steine
(z. B. Lehm-/Tonziegel) zu verwenden. Bei einem neuen Verputzen von Fachwerkgefachen
ist ein Kalkputz zu verwenden, der die notwendige Elastizitat sicherstellt. Es ist ein glatt-
geriebener Putz ohne grobe Strukturen in der Oberflache, der biindig mit dem Gefachholz
abschlief3t, herzustellen.
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Fir die Fassaden massiver Gebaude ist mineralischer Putz zu verwenden. Auch hier sind glatt-
geriebene Oberflachen herzustellen.

Generell sollte das Sichtfachwerkwerk an Fachwerkgebauden freigehalten bzw. freigelegt
werden. Im Einzelfall ist zu prifen, ob es sich bei der Fachwerkkonstruktion um ein Sichtfachwerk
oder um ein konstruktives Fachwerk handelt. Weisen Wirtschafts- und Nebengebdude ein
konstruktives Fachwerk auf, kdnnen als Wetterschutz oder auch aus gestalterischen Griinden
traditionelle Materialien zur Fassadenverkleidung herangezogen werden.

Wenn eine Fassadenverkleidung an Fachwerkgebauden notwendig wird, sollten Holzschindeln/
Holzschalungen als Leisten-, Boden,- Deckel- oder Stiilpschalungen Verwendung finden. Natur-
schieferverkleidungen sind ggf. auch maoglich. Die einzelnen Geschosse sind bei entsprech-
enden Verkleidungen in der Fassade abzubilden.

Bei DammmaRnahmen sollten die Fenster - wenn maoglich - weitgehend ,nach aulen” versetzt
werden, um die ,Lochwirkung” der Fenstero6ffnung in der Fassade nicht zu verstarken.

Generell sollten bei Fachwerkgebauden Innenwanddammungen realisiert werden. In
besonderen Fallen sind auch Auenwanddammungen mit Fassadenverkleidungen maglich.
Bei geplanten Dammmalinahmen an Fachwerkgebauden und an jlingeren massiven Gebauden
wird in jedem Fall eine Energieberatung empfohlen.

Die Natursteinsockel aus Sandstein oder aus Ziegelmauerwerk sind zu erhalten und ggf.
freizulegen.

Bei An-, Um- und Neubauten sollte als Grundlage fiir eine Fassadengestaltung das Prinzip der
Reduzierung der Baumaterialien gelten.
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Abbildung 46: Holzschindeln Abbildung 47: Holzschalung
Quelle: eigene Aufnahme Quelle: eigene Aufnahme

Abbildung 48: Sichtbares Fachwerk Abbildung 49: Putzfassade
Quelle: eigene Aufnahme Quelle: eigene Aufnahme

Abbildung 50: Ziegelmauerwerk Abbildung 51: Sandsteinsockel
Quelle: eigene Aufnahme Quelle: eigene Aufnahme
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FARBGEBUNG

Durch die Materialwahl von Fachwerk, Naturstein, Ziegelmauerwerk sowie verputzten und
geschindelten Wandflachen war das Dorfbild zu friiheren Zeiten immer sehr ,lebendig”.

Sichtbares Fachwerk war durchweg einfarbig gestrichen. Ubliche Farben waren rotbraun, dunkel-
braun, grau oder auch unbehandelt oder lediglich geélt. Die Putzgefache waren gekalkt oder sie
hoben sich vom Gebalk mit getonten, erdigen Farben ab. Aufgrund der zum Teil hohen Sockel-
geschosse wirkte zudem der rote Buntsandstein in Verbindung mit dem Fachwerk und den
Putzgefachen oder mit dem Ziegelmauerwerk sowie den verputzten oder geschindelten Flachen
sehr harmonisch.

EMPFEHLUNGEN
FARBGEBUNG

Bei der Farbgebung von sichtbarem Fachwerk oder verputzten Fassaden sind traditionelle
Farben zu verwenden. Die Farbigkeit ist auf die Umgebung abzustimmen.

Fiir die Gestaltung der Gefache sind helle und leicht getonte Farben zu verwenden. Fir die
Putzfassaden an massiven Gebauden wie z.B. bei den Siedlungshausern der 1950er Jahre sind
gedeckte, abgetonte, helle und erdige Farben zu bevorzugen. Grelle und glanzende Farben sind
nicht zulassig.

Um die Holzflachen und Holzteile vor Witterungseinflissen und Faulnisbildung zu schitzen,
sind dampfdurchlassige Impragnierungen oder offenporige Holzanstriche zu verwenden.
Wasserdampfdurchlassig sollen auch die Putzanstriche sein. Hierflir kann entweder ein Kalk-
anstrich in Verwendung mit Kalkputz vorgenommen oder es konnen Mineralfarben bzw.
Silikatfarben benutzt werden.
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Abbildung 52: Getonter Putz und Holzschindeln Abbildung 53: Dezenter Putzfarbton
Quelle: eigene Aufnahme Quelle: eigene Aufnahme

Abbildung 54: Holzschalung und Ziegelmauerwerk Abbildung 55: Zusammenspiel verschiedener
Quelle: eigene Aufnahme Fassadenmaterialien
Quelle: eigene Aufnahme
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Abbildung 56: Moderne Holzschalung Abbildung 57: Traditionelle Holzschalung
Quelle: eigene Aufnahme Quelle: eigene Aufnahme



STADTEBAULICHER FACHBEITRAG il A F/@TSZ?C!CA&I/

GEMEINDE FLORSBACHTAL

FENSTER

Fir ein harmonisches Erscheinungsbild der Hausfassade ist die Anordnung und die Form der
Fenster von grof3er Bedeutung.

Auf Fachwerkfassaden und massiven Gebauden der 1920er bis 1950er Jahre ist die Fenstervertei-
lung i. d. R. symmetrisch. Stehende Formate sind obligatorisch und das Verhaltnis betragt zumeist
1:1,25 bzw. 1: 1,50.

Traditionell wurden die Fenster aus Holz und mehrfliigelig hergestellt und mit konstruktiven
Sprossen gegliedert. Neben Fensterkonstruktionen mit glasteilenden Sprossen wurde spater auch
das sogenannte Galgenfenster mit zwei Drehfligeln und kippbaren Oberlicht hergestellt. Zwei-
fliigelige Fenster ohne Oberlicht und Sprossen waren in den 1950er Jahren Ublich. Als Witterungs-
und Sichtschutz an den Fenstern wurden in den 1920er bis 1950er Jahren auch Klappladen ange-
bracht. Rollladen kamen in den 1950er Jahren (aus Holz) hinzu, die in dieser Zeit tblich waren.

EMPFEHLUNGEN
FENSTER

Die Anordnung der Fenster (mdglichst Gibereinander und in der Form einheitlich) sollte sich aus
der Konstruktion des Fachwerkgefiliges und der Fassadengliederung ergeben.

Erganzungen der Fensteréffnungen kdnnen sich aus der inneren Funktion des Gebaudes ent-
wickeln und sollten sich in das Fassadenbild einfligen. Gleiches gilt auch fiir massive Gebaude
bzw. fiir Neubauten.

Fenster sollten als Holzfenster in stehenden Rechteckformaten und an historischen Gebauden
mit Fliigel- und Sprossenteilung zur Ausfiihrung kommen. Ublich sind weil gestrichene Fenster.
Andersfarbige Fenster sind moglich, wenn die Farbwahl auf die Farbgebung der Fassade abge-
stimmt ist.

Sind noch alte und einfach verglaste Sprossenfenster vorhanden und nach schreinermafiger
Uberarbeitung auch noch verwendbar, so kann durch den Einbau ungeteilter Isolierver-
glasungen oder auch durch eine zusatzliche Einfachverglasung an den Innenseiten der Fenster-
offnung (vgl. auch Kastenfenster) das Problem der Warmedammung gelost werden. Diese
Konstruktionsart ist den isolierverglasten Fenstern vorzuziehen, da die Profile hier nur bedingt
auf die urspriinglichen Fenstermalle zu reduzieren sind. Dies wirkt sich zumeist problematisch
auf die Proportionen von Glas- und Holzflachen aus.

Sprossen sollten glasteilend ausgebildet werden. Vorgesetzte oder eingelegte Sprossen sind bei
Fachwerkgebdauden untypisch und somit nicht zu beflirworten. Fensterkonstruktionen, die eine
+Wiener Sprosse” beinhalten, sind moglich. Heimische Holzer wie Fichte, Tanne, Larche, Kiefer
oder auch Eiche sind méglich. Die Verwendung von Tropenhdlzern ist ausgeschlossen.
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Der Einbau von Kunststofffenstern ist bei Fachwerkgebdauden unzulassig. Die Verwendung von
Kunststofffenstern ist dann zulassig, wenn dies die Bauart, der Charakter und die Umgebung
des Gebaudes rechtfertigen. Dies gilt bevorzugt flir Bauten, die nach 1945 errichtet wurden.

Klappladen an Fenstern werden ebenso wie alte Holzfenster erhalten bzw. in gleicher Ausfih-
rung aus Holz wieder hergestellt. Die Montage von vorgesetzten und von aulen sichtbaren
Rollladenkasten ist zu vermeiden. Schiebeladen in Holz sind moglich.

Bei der Herstellung der AuBBenfensterbanke sind mit Zinkblech verkleidete Holzmaterialien zu
verwenden. Sandsteinfensterbanke sind ebenfalls realisierbar. In Ausnahmen sind Aluminium-
fensterbanke maoglich.

Abbildung 58: Historisches Fenster mit Bleisprossen
Quelle: eigene Aufnahme
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Quelle: eigene Aufnahme

Abbildung 59: Zweifliigelige Fenster mit Oberlicht
Quelle: eigene Aufnahme

Abbildung 61: Neues Holzfenster mit Klappldden
Quelle: eigene Aufnahme
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TUR UND TOR, VORDACHER UND BALKONE

Historische Gebaude weisen i. d. R. Eingangsttiren aus Holz auf. Durchweg wurden die Hausein-
gange der Wohngebaude auf der Traufseite und in der Mitte der Fassade platziert. Vordacher an
Wohngebauden waren in friiherer Zeit eher selten.

Die Hauseingdange und hier die Eingangstiiren sind die ,Visitenkarten” des Gebaudes und sollen
daher in der Konstruktion und Ansicht handwerklich hergestellt sowie hinsichtlich der Gré3e und
Anordnung auf die Fassade abgestimmt werden. Dies gilt fiir Altbauten und Neubauten.

EMPFEHLUNGEN
TUR UND TOR, VORDACHER UND BALKONE
Vorhandene Turkonstruktionen sind zu erhalten und zu restaurieren.

Bei der Erneuerung von Tiren an historischen Gebauden sollten diese in alter Handwerks-
tradition in Holz und einfachen, klaren Formen sowie zur Belichtung mit kleinen Glasflachen
ausgefiihrt werden. Heimische Holzer sind mdglich. Die Verwendung von Tropenhdlzern ist
ausgeschlossen. Die Farbgebung der Turen ist auf die Fassade abzustimmen.

Scheunentore und Stalltiiren sind — wo es mdglich ist — zu sanieren oder in vergleichbarer Form
wiederherzustellen.

Bei Zufahrten zu Garagen oder zu Abstellraumen in Fachwerkkonstruktion sind z. B. zwei-
fliigelige Holztore/Schwing-Tore oder auch Rolltore denkbar. Die Verkleidungen/Fullungen sind
in Holz entsprechend der traditionellen Ansicht auszufiihren.

Vorhandene ein- oder zweilaufige Treppenanlagen aus Sandstein sollten erhalten oder wieder-
hergestellt werden. In Ausnahmefallen ist auch die Verwendung von Betonsteinmaterialien
moglich. Die Ansicht und Konstruktion ist jedoch nach traditionellem Vorbild zu gestalten
(sichtbare Blockstufen, gemauerter Naturstein und verputzte Sockelflachen).

Als Handlaufe kommen Holzkonstruktionen oder Stahlkonstruktionen aus verzinktem Material
oder beschichtete Oberflachen (Metall-Farbtone) in Frage. Ebenso sind Edelstahlhandlaufe mit
matten Oberflachen mdglich. Die Gelander sind mit senkrechten Stahlstaben oder in Flachstahl
in einfachster Ausfihrung herzustellen. ,Verschnorkelte” Gelander sind zu vermeiden.

Die Vordacher Uber den Hauseingangstiiren und Gebadudetoren sind an die Fassade anzu-
passen. Dies gilt flir Fachwerkkonstruktionen sowie flir massive Gebaude.

An den Siedlungshausern der 1950er Jahre sind die Windfange, die auf der Trauf- oder auch an
der Giebelseite angebaut wurden, ebenfalls mit Schleppdachern oder in Ausnahmen auch mit
Walmdachern zu versehen.
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Balkonaufbauten liber den Windfangen sind zu vermeiden. Gleiches gilt auch fiir auskragende
Dachflachen Giber Hauseingangen, da diese nicht typisch sind.

Als alternative Vordacher kommen sowohl bei historischen wie auch bei den jlingeren
Gebauden leichte Stahl-Glas-Konstruktionen in Frage, die den Gesamteindruck des Gebaudes
nicht beeintrachtigen.

Fir die Dacheindeckung der Vordacher kommen die gleichen Materialien in Frage, wie sie auch
auf den Hauptdachern von Wohn- und Nebengebauden zur Ausfihrung kommen.

Balkonkonstruktionen, die der Verbesserung und Erweiterung des Wohnraums dienen, sollten
generell auf den Riickseiten und straBenabgewandten Bereichen der Gebadude platziert werden.
Die Balkonkonstruktion und das Gelander sind in ,leichter” Form herzustellen und weisen insge-
samt eine vertikale Gliederung auf. Auf eine UbermaBige Profilierung der Briistungskon-
struktionen ist zu verzichten.
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Abbildung 62: Historische Eingangstiir Abbildung 63: Traditionelles Vordach in
Quelle: eigene Aufnahme Holzkonstruktion
Quelle: eigene Aufnahme
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Abbildung 64: Traditionelles Vordach und alte Abbildung 65: Nebeneingangstiiren
Hauseingangstiir Quelle: eigene Aufnahme
Quelle: eigene Aufnahme



STADTEBAULICHER FACHBEITRAG

Abbildung 66: Historische Stalltiir Abbildung 67: Vordach iiber einer Scheuneneinfahrt
Quelle: eigene Aufnahme Quelle: eigene Aufnahme
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Abbildung 69: Beispiel fiir ein traditionelles
Stahl-Glas-Vordach
Quelle: eigene Aufnahme

Abbildung 68: Beispiel einer neuen Tiir in einem Abbildung 70: Beispiel eines modernen
alten Gebaude Glasvordaches
Quelle: eigene Aufnahme Quelle: eigene Aufnahme
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HAUS- UND HOFFLACHEN

In einigen historischen Hofanlagen ist noch das alte Natursteinpflaster zu finden. Zum Teil wurden
die Hofe mit Basalt- oder Sandsteinpflaster in Reihe oder Segmentbdgen verlegt. Bereiche inner-
halb der Hofflachen, die flr Nutzungen nicht vorgesehen waren, blieben oftmals als wasser-
gebundene Flachen liegen. An die Hofflachen angrenzende Garten und Griinflaichen trugen in
Verbindung mit den Pflastermaterialien und den Einfriedungen zur doérflichen Gestaltung der
Haus- und Hofflachen bei.

EMPFEHLUNGEN
HAUS- UND HOFFLACHEN

Vorhandene alte Pflastermaterialien sollten wiederverwendet werden. Wenn dies nicht mdglich
ist, konnen neue Natursteinbelage zur Anwendung kommen. Sandstein, Basalt oder auch Granit
sollten in historischen Hofanlagen und im Bereich alter Gebaude verlegt werden. Bei jlingeren
Gebauden sind Betonsteinmaterialien fir die Flachengestaltung moglich, auch in Kombination
mit Natursteinen. Generell sollten traditionelle Formate zur Ausflihrung kommen und Ober-
flachenstrukturen, die auf die ortliche Umgebung eingehen und zur Gesamtgestaltung von
Haus und Hof passen. Die Asphaltierung von Haus- und Hofflachen ist nicht zu beflirworten.
Wenig genutzte Flachen wie z.B. Parkplatze oder ungenutzte Nebenflachen kénnen auch als
wassergebundene Decken oder Schotterrasen hergestellt werden.

Bei der Bebauung der 1950er-Jahre ist die noch vorhandene Vorgartengestaltung mit Grin-
flachen, Hecken oder auch Mauern zu erhalten oder méglichst wiederherzustellen.

Eine ortstypische Begriinung von Hofanlagen und Gdrten ist vorzusehen.

Bei der Anlage der Haus- und Hofflachen ist darauf zu achten, dass die Versickerung des Nieder-
schlags beglinstigt wird und somit ein 6kologischer Beitrag geleistet wird.
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Abbildung 71: Beispiel einer Hofgestaltung
Quelle: eigene Aufnahme
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Abbildung 73: Beispiel einer Hofpflasterung mit
Natursteinen
Quelle: eigene Aufnahme
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Abbildung 72: Hausbaum
Quelle: eigene Aufnahme
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Abbildung 74: Vorgartengestaltung
Quelle: eigene Aufnahme
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EINFRIEDUNGEN

In den Ortsteilen von Flérsbachtal und in der Region insgesamt waren zu friherer Zeit
Einfriedungen im Bereich der straBenseitig gelegenen Hofraume eher selten. Durch die direkte
Anordnung der Hofe mit ihren Gebauden und den offenen Hofraume waren hofabschlieBende
Zaunanlagen mit gusseisernen Hoftoren und Zaunstabe mit Sandsteinpfeilern vereinzelt zu finden.
In den riickwartigen Gartenbereichen waren Holz- Staketenzaune und freiwachsende oder auch
geschnittene Hecken typisch. Zur Abfangung von Gelandekanten auf den Grundstiicken oder zum
StraBenraum hin wurden Natursteinmauern errichtet (u.a. aus Sandstein, Kalkstein), die das Stra-
Benbild pragten.

EMPFEHLUNGEN
EINFRIEDUNGEN

Untypisch sind Maschendrahtzaune, Betonformsteine und massive Betonmauern. Sie storen das
dorfliche Bild erheblich und sind zu vermeiden. Stahlzaune mit massiven Pfosten (Natur- oder
Betonstein) oder Metallpfosten mit senkrechten Staben sind als Einfriedung ebenso mdglich
wie Holzlattenzaune nach traditionellem Vorbild.

Natursteinmaterialien konnen nach traditionellem Vorbild z.B. bei der Errichtung der Sockel-
mauern von Zaunanlagen Verwendung finden oder sie kdnnen bei der Anlage von Zufahrten
der Grundstlicke zur Gelandeabfangung verbaut werden. Natursteinmaterialien sind im Auf3en-
bereich den Betonwerkstoffen vorzuziehen.

Die Pflanzung von geschnittenen oder freiwachsenden Hecken bildet in den Ortsbereichen bei
Alt- und Neubauten eine gute Alternative zu Zaunanlagen. Hecken dienen zu dem als Lebens-
raume fur Vogel und Insekten.
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Abbildung 77: Beispiel eines Bauerngarten mit
Lattenzaun zur Einfriedung
Quelle: eigene Aufnahme

Abbildung 79: Lattenzaun im Bereich der Hofzufahrt
Quelle: eigene Aufnahme
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Abbildung 78: Beispiel einer Hecke zur Abgrenzung
des Gartens
Quelle: eigene Aufnahme
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Abbildung 80: Traditioneller Koppelzaun
Quelle: eigene Aufnahme
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NEUBAUTEN IM ORTSKERN

Entsprechend der Nutzungsanforderungen und Bedurfnisse der Bewohner haben sich im Laufe der
Siedlungsgeschichte die Siedlungsstrukturen mit den Haus- und Hofanlagen verandert. Ein
immerwahrender Prozess der seinen Ausdruck im heutigen Siedlungsbild widerspiegelt.

Durch die Reduzierung der Baustoffe und Baumateriealien auf wenige Bestandteile ist das
traditionelle Dorf mit einem harmonischen Ortsbild gewachsen. Mit zunehmender Vielfalt der zur
Verfligung stehenden ,modernen” Baumaterialien und durch die gewandelten Anspriiche der
Nutzer an die Gebdude und an die Freiflachen ist das traditionelle Bauen in den Hintergrund
gerlickt.

Moderne Architektur und neue Formensprachen werden heute von den Bauherren sowohl in den
Neubaugebieten als auch in den alten Ortslagen eher bevorzugt.

Das Dorfentwicklungsprogramm mochte das historische und kulturelle Erbe und die traditionelle
Baukultur bewahren und flr die Zukunft weiterentwickeln. Insofern gelten die vorher genannten
Empfehlungen im Wesentlichen auch fur Neubauten.

EMPFEHLUNGEN
NEUBAUTEN IM ORTSKERN

Neubauten sollen sich in der Geschosszahl, der Baukorperform, der Firstrichtung und in
den Gebaudefluchten an die umgebende Bebauung anpassen und sich in das historisch
gewachsene Ortsbild einfligen.

Neubauten, die an Stelle abgebrochener Gebaude errichtet werden, sollten die Bauweise und
Anordnung der urspriinglichen Gebaude aufnehmen, damit die Struktur der fiir die Ortsteile
von Florsbachtal typischen Haus- und Hofsituationen gewahrt bleibt.

Ortstypische Materialien konnen in Kombination mit dazu passenden modernen Elementen
eine zeitgemaRe Architektur schaffen. Jedoch ist eine ,historisierende” Bauweise zu vermeiden.

Nach Abbruch eines Wohn- oder Nebengebaudes ist nicht in jedem Fall die Errichtung eines
Neubaus zwingend geboten. Dies vor allem nicht, wenn beengte Grundstticksverhaltnisse und
die ErschlieBung des Bestandes dagegen sprechen. Die Schaffung von Griin- oder Freiflachen
auf dem Grundstuick, die AuBenraumnutzungen z. B. fiir das Wohnen ermoglichen sind ebenso
maoglich.
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